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Evepyelaka dedopeva
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To akivnto

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAEiTOL €Va KOAOSIOTNPNHUEVO UMTAVYKOAOOU O€ IO ELOUAALOKK KOl QLALKA TIPOC TIC
OLKOYEVELEG KOTOIKNUEVN TIEPLOXH Tou KOnigs Wusterhausen. H &ueon yettovia
XOPOKTNPIZETAL OTIO EAKUCTIKEG LOVOKOTOLKIEG KOL VO KOAN £6PCLWHUEVO, BETIKO
KOLVOTIKO TtveUO. E6w, UMopeite va XOAGPWOETE PETA OTIO IO KOUPOOTIKH HEPO -
eite pe TNV olkoyEvela gite e @iloucg. XTiopevo to 2014, To akKivnto BpiokeTal o€
olkoTedo mepimou 449 T.u. O xwpog dlapiwong mepinou 81 T.|. EKTEIVETOL OE EvavV
OpPOYO Kal TIEPIAGPPBAVEL TPIO SWHATLA, £Va BoNONTIKO SWUATIO, VA UTIAVLO, EVO
SLBOPOO KA ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKO/XPNOLLOTIO OO XWPOo 0T cogita. MmaivovTag
OTO OTITL, PTAVETE TPWTC OTO SLASPOO, OTIO TOV OTI0I0 £ival TIPOCRACLUCG OAC TO!
SWHATLO. ZTO APLOTEPSG PPIOKETOL TO OLKOYEVELOKO UITAVLIO, TO EUPUXWPO OOAOVL/
Tpanelapia Kat n dumAavr) kouliva, n omoia epAapBaveL Eva BondnTiko/
AeBntootdolo. H kouliva eival €EOTTAIOHEVN UE ULOL KAAOBLOTNPNUEVN EVIOLXLOUEVN
Koudiva TIou TEPLAGHPBAVEL OAEG TIG NAEKTPLIKEG OUOKEUEG. TO PWTELVO CAAOVL
TIPOOWEPEL GPOOVO XWPO VLG EVAV AVETO XWPO KABLOTIKOU/TPATEOPIOG KOL TIOPEXEL
PoOoBaon oToV OPOPPA SIOHOPPWHEVO KNTIO PECW TWV UMOAKOVOTIOPTWY. H
OKETIOOTN BEPAVTA KOL O KNTIOG £€XOUV BOPELOSUTIKO TIPOCOVATOALCHO KAl EIVOL LOOVIKA
VL& XOAGPWOoN. ZTa 8€ELA TOU SLASPONOU UTIGPXOUV dUO OKOUN SWUATLY, TIOU
XPNOLHOTIOOUVTOL GUTAYV TN OTLYMN WG UTTVOSWHATIO KOl SWUATLO ETILOKETITWYV. ‘Evag
MEVTECEDEC PEYYITN OTNV €i00860 08NYEL OTN COWITA, N OTIOIC TIPOCYEPEL ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO KOl BONONTIKO XWPO. XTO THoW HEPOC TOU OKIVATOU UTIAPYXEL EVA
TIPOKTIKO KOl EUPUXWPO EUALVO UTIOOTEYO, LOOVIKO WG EQYCOTHPLO N VIO TNV
omoBnKeuon €EOTIALGHOU KATIOU. ALOBETEL ETIIONG OGOUVA - IBAVIKN VIO XOA&pwon 6To
OTITL. YTIOPYXEL UTIGIOPLOC XWPOC OTABUEUONC VIO £VA OXNMO OTO PTITPOCTLVO PHEPOC TOU
oKlvATou. Eival duvath n mpoodnkn piog akopn B€ong otdbueuong, KaBwWE Kat N
KOTOIOKEUN OTEYQOUEVOU XWPOU OTABPEUCNG N YKOPAL. Z0¢ EVOLOPEPEL AUTO TO
okivnto; Tote kAeiote €va pavteBou yia emiokeyn padi pog!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

HAUS:

- Massive Bauweise

- Manuelle Rollladen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Terrassenaustritt vom Wohnzimmer

- Spitzboden fir zusatzliche Nutzflache

- Einbauktiche mit elektrischen Einbaugeraten

- Spitzboden fir zusatzliche Lager-/ Nutzflache

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche & Badewanne

- FuBbdden mit Fliesen und Teppichboden ausgestattet
AUSSENBEREICH:

- Zaunanlage

- PKW-Stellplatz im Freien

- Gepflegte AuBenanlagen

- Uberdachter Terrassenbereich

- Grundstuick komplett eingefriedet

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Brunnen fur die Gartenbewasserung

- Garten und Terrasse mit Nord-West-Ausrichtung

- GroBzligiges Garten-/ Geratehaus (Holzschuppen) mit Sauna
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Stadt Kdnigs Wusterhausen, mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich
Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner. Die
Immobilie liegt im direkten Stadtzentrum vom Kdénigs Wusterhausen, unweit vom
Schloss mit dazugehorigem Schlosspark und diverser Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Der Bahnhof Kénigs Wusterhausen ist in nur 15 Gehminuten zu
erreichen. In Konigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man zahlreiche
Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt
werden.

LAGE/VERKEHR:

In ca. 30 Minuten Autofahrt erreicht man lber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit
den offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn das Berliner
Stadtzentrum. Die Stadt befindet sich im Tarifbereich C des Verkehrsbund Berlin-
Brandenburg. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten
erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

In Kénigs Wusterhausen haben Sie eine groBe Auswahl an Schulen: sieben
Grundschulen, drei Oberschulen, eine Montessorischule, zwei Gymnasien, ein
Oberstufenzentrum, Musikschulen, eine Volkshochschule sowie die Brandenburgische
Schule fir Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in tber 130 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genieBen. Darliber hinaus haben Sie vielfaltige
Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling, Indoorspielplatz etc.

WIRTSCHAFT:

Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld
den regionalen Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen
Uber unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte
Synergien, die nicht nur fur das Wachstum der Region, sondern flr das gesamte Land
Brandenburg von Bedeutung sind. Beispielhaft sind die Wissenschaftsstandorte in
Wildau und Konigs Wusterhausen (Funkerberg), das Amazon Logistik-Center, die
TESLA Giga-Factory und nicht zuletzt der BER in Berlin-Schonefeld.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmdglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu
sportlichen Aktivititen ein. Uber die WasserstraBen der offenen Seen hat man die
Maoglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 30.50 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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