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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO EUPUYXWPO KOL KOAOSLATNPNMEVO OKIVNTO TIPOCYPEPEL EVAV LOVOSIKO
OUVOUOOMO OLKIOTIKOU KOl ETIOYYEAUOTIKOU XWEOU, TIOPEXOVTAC TIOKIAEG SUVOTOTNTECG
Xpnong. Tpia KTipla eKTEiVOVTOL O €VO OLKOTIEDO TIEPITIOU 982 T.|., TIOU TIEPIAGUPBAVEL
U0 OLKIOTIKEG HOVASEG, HIOl E6PALWHEVN EUTIOPLIKNA LOVASQ, £V EPYQCTPLO KAl
TIPOOOETEG HUVATOTNTEC OVATITUENG. To KUPLO KTiplo TEPIAGUBAVEL TNV LBLOKTNTN
OLKIOTIKN HOVGSa 5 dwUaTiwV. EKTEIVOUEVN 0E U0 0pOPOUC, QUTH N LOVAda
TIPooPEPEL TIEPITIOU 146 T.J. XWPOU dLaBiwaong, TAPEXOVTAG APOOVO XWPO YLo OAN TNV
olKoyevela. To Lodyelo SLOBETEL Eva OTOUVTLO, LG EUPUXWEN Kouliva pe Tpamelapia,
€VO VTOUG KOL EVO TIPOKTIKO VTOUAQTIL. TECOEPT SWUGTIO UE KOAEG AVOAOYIEG, EVO
8eUTEPO PMAVIO KOL EVO UTTGAKOVL OTOV ETIAVW OPOPO TIPOCPEPOUV ETUTTAEOV GIVEDH
doBiwong. H copita gival mpog 10 Mopov NTEANG KOL XPNOLLOTIOLEITOL WG
OTIOONKEUTIKOG XWPOC - LG LOAVLKH EUKALPIO VLG TN SNILOUPYIC ETUTTAEOV XWPOU
Slapiwong. To UTIOYELDO TOU KEVTPLKOU KTLPIOU TIOPEYEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO.
To LoOYELO TOU TIOPAPTHIOTOG OTEYALEL TNV EUMOPLKN Hovada Tiepinou 204 T.u. Autn n
MOVAOO OUVOEEL TO LOOYELD TWV SUO OIKIOTIKWYV KTLPIWV KAl TIPOG TO TIAPOV E£ivail
OELOTUOTO UIOBWMPEVN OTNV TOTIKN BIBALOONKN. H 8€UTEPN OLKIOTIK HOVASO OTOV
ETIAVW OPOPO TOU OTUTIOU TIPOOPEPEL TIEPITIOU 86 T.|U. XWPOU SLABiwong Kal SLaBETEL
TEOOEPQ EUEALKTO SWHATLO, KOUZIVQ, UTTAGVLIO, KABLOTIKO KOl JTTOAKOVL. AUTA N HOVASO
EVOIKIAZETAL ETIL TOU TIGPOVTOC HE AELOTILOTO TPOTIO. H COQITO TOU TIOPOKEIUEVOU
KTIpiou €ival ETONG NUITEANCG KOL XPNOLUEUEL ETIL TOU TIAPOVTOC WC GTIOONKEUTIKOG
XWPOC YLO TO SIAPEPLIONG OTOV ETTAVW 0p0PO. K&OE OLKIOTIKN KOL ETIOYYEAUOTIKNA
Movada BepuaiveTal pe 61kO TNG AEBNTa agpiou. EXouv emiong eykoTaoTael
EEXWPLOTOL HETPNTEG VIO TNV XPEWON NAEKTPIKOU PEUMOTOC KAl vepou. ISlaitepo
XOPOKTINPLOTIKO £(VAL TO EPYAOTAPLO PE VO AGKKO TIOU BPIOKETOL OTO TIOW MEPOC TOU
OKLVATOU. MNpocpEpPEL SIGPOPEC XPNOELG, EITE WG EPYACTNPLO EPACLTEXVIKOU
MNXOVIKOU €{TE WG AMOBNKEUTIKOG XWPOC VIO LG ETIOYYEAUOTIKA €TLXEipnon. Eivail
ETONG SUVATH N EVOLKIOION OTEYACUEVWY BECEWV OTAOEUONG VIO TPOYXOOTILTA N
KAQOIKA auTokivnTa. KpUUMEVOC TIIoW OTIO TO EPYOCTNPLO BPIoKETAL O OXESOV
EVTEAWG OLWTIKOG KATOG. ESW, oL A&TPELG TNG KNTIOUPLKNG MITOPOUV VO

TIPOY LGTOTIOLICOUV TO OVELPO TOUG VO OTIOKTAOOUV TOV 5IKO TOUG KATo. TECOEPLG
eEWTEPLKEG BEOELG OTABPEUONG KOL N GUAN TOU OKLVATOU €ival SLOBECLUEG VIO TN
OTABOEUCN TOU QUTOKIVATOU 0OC. ETUTTAEOV, N UIKPN ETIEKTOON OTNV €(0060 UMopel va
Xpnotuotolndei wg yKap&l. Me ToV OUVOUOGHO OLKIOTIKWY, EPTIOPLKWYV KAl
ETIEKTATIKWY SUVOTOTATWY, QUTO TO aKivNTO AMOTEAEL UG EAKUCTIKN €TiEvoUon — €ite
YLO TIPOOWTILKI XPHON, €(TE WG KATOIKIO TIOAAGTIAWY YEVEWY, EITE WG EMEVOUTIKO
oKivnTo. MNpog To apdv, SUO aTO TIC TPELG HOVASEC EVOLKIALOVTOL. OO XaPOoUE VA
OOIC TIOPEXOUUE TIANPOYOPIEC OXETIKA UE TO TPEXOV EL0OSNUA OTIO EVOIKIO OE UL
TIPOOWTILKA cUVvEVVONGON. AUTO TO €EQLPETIKO aKivNTO BO 00C EVTIUTIWOLACEL Agite
MOVOL OOC GUTH TN OTIGVLO EUKALPIG. OO XOPOUE VO KAVOVIOOUWE £VA TIPOCWTILKO




pOovVTEROU ETOKEYNG. ZTEIATE HOC EVA CUUTTANPWHEVO QTN ETUKOVWVIOG HECW
email. AVUTIOIOVOUE VO ETILKOLVWVNOETE Padi UOC.




AplOuoéc akwvntou: 25208659 - 91572 Bechhofen

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Die Highlights im Uberblick:

- GroBzugiges Anwesen

- Lage im Sanierungsgebiet

- Stadtkern von Bechhofen (Mischgebiet)

- Haupthaus mit Segmentbogenfenster und Fensterladen

- Ca. 982 m? Grundstiick

- Ca. 232 m? Wohnflache

- Ca. 204 m? Gewerbeflache

- Ausbaureserve auf den Spitzboden

- Werkstatt mit weiteren Gestaltungsmaoglichkeiten

Wichtige Eckdaten:

- 1990 Umbau der Ladeneinheit von Werkstatt zu Einzelhandel

- 1990 Austausch der Fenster im Nebenhaus

- 1996 Austausch der Fenster im Haupthaus

- 1999 Neueindeckung Dach Haupthaus + Schadlingsuntersuchung

- 2003 Erneuerung des Innenhofs inkl. Kanalsanierung

- 2007 Pflaster Eingangsbereich zur Blicherei

- 2008 Neueindeckung Dach Nebenhaus

- 2022 Erneuerung der Gastherme in der Mietswohnung

- 2023 Erneuerung der Gasthermen im Haupthaus und der Gewerbeeinheit
Haben wir lhr Interesse geweckt? Fir weitere Informationen steht Ihnen unser Team
sehr gerne personlich zur Verfligung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail
mit lhrer Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft des
Frankischen Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte
Kombination aus landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Birstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurick.
Neben der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen
Lebensqualitat, gepragt durch zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte
sowie Kindergarten und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen
und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll
auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fuhren durch die reizvolle
frankische Landschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen
und Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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