Bechhofen

Vonzd lako- és kereskedelmi épulet tovabbi bovitési
potenciallal

VP azonosité: 25208659

www.von-poll.com

VETELAR: 539.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 232 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 982 m?
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Attekintés

25208659
ca.232m?
Nyeregteto
8

3

1900

3 x Felszini
parkolohely

539.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 600 m?
ca. 204 m?

ca. 436 m?
Erkeély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes ftési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 222.2 kWh/m?a
25.02.2035 G

Gaz 1900
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Az elso benyomas

Ez a tdgas és jol karbantartott ingatlan egyedulallé kombinacidjat kinalja a laké- és
Uzlethelyiségeknek, valtozatos felhasznalasi lehetoségeket biztositva. Harom éplilet
tertl el egy kortlbelll 982 m?-es telken, amelyek két lakdegységet, egy kialakitott
Uzlethelyiséget, egy muhelyt és tovabbi fejlesztési lehetoségeket foglalnak magukban.
A foéplletben talalhato a sajat tulajdonu, 5 szobas lakdegység. A kétszintes egység
korilbelll 146 m? lakdteret kindl, igy boséges helyet biztosit az egész csalad szamara.
A foldszinten egy studio, egy tagas étkezos konyha, egy zuhanyzés flrdoszoba és egy
praktikus kamra talalhatd. Az emeleten négy aranyos szoba, egy masodik fiirdoszoba
és egy erkély biztositja a tovabbi lakhatasi kényelmet. A padlas jelenleg befejezetlen és
tarolasra szolgal — idealis lehetoség tovabbi lakotér kialakitasara. A foépllet alagsora
tovabbi taroldhelyet biztosit. A melléképlilet foldszintjén talalhatd a kordlbelll 204 m?2-
es Uzlethelyiség. Ez az egység 0sszekdti a két lakoéplilet foldszintjét, és jelenleg
megbizhatdan bérbe van adva a helyi kdnyvtarnak. A haz felso emeletén talalhato
masodik lakoegység korilbelll 86 m? lakoterlletet kinal, négy sokoldali szobaval,
konyhaval, furdoszobaval, nappalival és erkéllyel. Ez a lakas jelenleg megbizhatoan
kiado. A szomszédos épllet padlasa szintén befejezetlen, és jelenleg az emeleti lakas
tarolohelyeként szolgal. Minden lako- és kereskedelmi egységet sajat gazkazan fut.
Kulén méroorak vannak felszerelve az aram- és vizszamlahoz. Kiléndsen érdekes a
telek hatso részén talalhaté muhely, amelynek gédorje is van. Kilénbozo felhasznalasi
lehetoségeket kinal, legyen sz6 akar hobbi autdszerelo muhelyérol, akar egy
kereskedelmi vallalkozas tarolohelyiségérol. Lakéautdk vagy veteranautdk szamara
fedett parkolohelyek bérbeadasa is lehetséges. A muhely mogott talalhato a szinte
teljesen privat kert. Itt a kertészkedés szerelmesei valdra valthatjak sajat kertjik almat.
Négy kiiltéri parkoldhely és az ingatlan udvara all rendelkezésre az auto parkolasara.
Ezenkivil a kocsifelhajtonal talalhato kis bovitmény garazsként is hasznalhato.
Lakoingatlan, kereskedelmi és bovitési potencialjanak kombinaciojaval ez az ingatlan
vonzo befektetést jelent — akdr személyes hasznalatra, tobbgeneracids otthonként,
akar befektetésként. Jelenleg a harom egységbol ketto bérbe van adva. Orémmel
adunk tajékoztatast az aktualis bérleti dijbevételekrol egy személyes konzultacioé soran.
Ez a kivételes ingatlan lenyug6zi majd. Gyozodjon meg rola sajat szemével errol a ritka
lehetoségrol. Ordmmel szerveziink egy személyes megtekintési idopontot. Kérijiik,
kuldjon nekink egy kitoltott kapcsolatfelvételi kérelmet e-mailben. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Die Highlights im Uberblick:

- GroBzugiges Anwesen

- Lage im Sanierungsgebiet

- Stadtkern von Bechhofen (Mischgebiet)

- Haupthaus mit Segmentbogenfenster und Fensterladen

- Ca. 982 m? Grundstlick

- Ca. 232 m? Wohnflache

- Ca. 204 m? Gewerbeflache

- Ausbaureserve auf den Spitzboden

- Werkstatt mit weiteren Gestaltungsmaoglichkeiten

Wichtige Eckdaten:

- 1990 Umbau der Ladeneinheit von Werkstatt zu Einzelhandel

- 1990 Austausch der Fenster im Nebenhaus

- 1996 Austausch der Fenster im Haupthaus

- 1999 Neueindeckung Dach Haupthaus + Schadlingsuntersuchung

- 2003 Erneuerung des Innenhofs inkl. Kanalsanierung

- 2007 Pflaster Eingangsbereich zur Blicherei

- 2008 Neueindeckung Dach Nebenhaus

- 2022 Erneuerung der Gastherme in der Mietswohnung

- 2023 Erneuerung der Gasthermen im Haupthaus und der Gewerbeeinheit
Haben wir lhr Interesse geweckt? Fir weitere Informationen steht Ihnen unser Team
sehr gerne personlich zur Verfligung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail
mit lhrer Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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Minden a helyszinrol

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft des
Frankischen Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte
Kombination aus landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Birstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurick.
Neben der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen
Lebensqualitat, gepragt durch zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte
sowie Kindergarten und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen
und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll
auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fuhren durch die reizvolle
frankische Landschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen
und Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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