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Me o potia

25208682 129.000 EUR
ca. 105 m? Kauferprovision
35 3,57 % (inkl. MwSt.)
. des beurkundeten
3 Kaufpreises
2TEPED
2
1961 ca. 40 m?
1 x Fkopal
EvtowxiZopevn

KouZiva, MToAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 169.4 KWh/m?a
08.11.2028
F
JAVete]l
1961
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO EUPUYXWPO PETIPE SLAPEPLOUD 3,5 SWHATIWYV TIPOCPEPEL LA ELOUAALOKN
OTHOOALPa dlaBiwong HECT 0T YUON. ZTEYOOUEVO OE LA KOAOSLOTNPNHEVN
SLWPOPN KATOLKIG, TIapEXEL VA YAANVLIO TEEPIBAAAOV SLOBIWONG HECT OE IO KPR
KOLVOTNTA IBLOKTNTWYV. TO OKivNTO BPIOKETAL OTNV GKPN TOU XWPELOU E QVEUTIOSIOTN
Bca otnVv KoIA&da Mettlach. H TpooeKTIKG oxeSLOCPEVN SlopPUBULION EEQCPOAIZEL UL
avetn eumelpia dlapiwong. O eupUXWPOC XWPOCG KOOIOTIKOU EVIUTIWOLALZEL UE TO
AYOOVO PUGCIKO PWC KAL TNV EKTTANKTIKNA B€a 0TO YUpw Tpdotvo. H eupuxwpn Kouliva
ME TNV TpOmel0pia 0OC TIPOOKOAEL VO HAYELPEWPETE KAL VO XOAApwoeTe Holi. Auo
MTTIGVIA UE (PUOIKO PWGC TIPOCPEPOUV UYNAO ETUTIESO AVEDNC - LOAVIKO VLG OLKOYEVELEC
N ZeUYGPLO TIOU XPELGLOVTAL ETITTAEOV XWPO. TO SLOUEPLOMUO SLOBETEL ETONG EVal
MEYGAO UTTVOSWHATLO KOL SUO0 SWHUATLO TIOU UITOPOUV VO XPNOLULOTIOINB0UV EUEALKTO WG
TIOLOLKG SWHATLO, SWHATLO ETILOKETTWY N Ypa@eia. Eva 1OLaitepo XOpaKTNPLOTIKO €ival
TO OTEYGOMEVO PIMGAKOVL E SUTIKO TIPOOOVOTOALOMO, LOAVLIKO VIO XOAApwWon
amoAouBavovTtag tn B€a 0Tn @uUon. Eva IOLaiTEPO XOPOKTNPLOTIKO ival N AUECN
PooBaon oTn HOVWHUEVN COPITA, N OTIOIC TIAPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO.
AloTIOEVTOL ETIIONCG £VAC ATIOONKEUTIKOC XWPOC OTO UTIOYELO KOL LG B€0N OTABUEUONC
o€ YKApPA&LZ. To cUOTNUO KEVTIPLKNAG BEPUAVONG UE TIETPEAGLO, TIOU EYKOTAOTAONKE TO
2014 Kol 0€ CUVOUOGGCHO e NALOKO TIOVEN, EEACPAAIZEL ATIOTEAECUATIKN KAL BLWOLUN
TIAPOX N EVEPYELAG. AUTO TO KOAOSIOTNPNUEVO PETIPE SIOUEPLOUO OUVOUALZEL NPEIa,
&vetn dlaBiwon Kal EKTIANKTIKN B€a - 1BAVIKO YLo TOUC AGTPELC TNG pUONG. ETumAgoy,
TO OlKOTIESO TIEPiToU 920 T.|. TIIOW ATIO TO OTITL UMOPEL VO OYyOPOOTEL WG KATIOC 1)
OLKOTIESO. MEPATEPW AVATITUEN HE KTIPLO KATOKIWYV £ival SUVOTH CUMPWVO E TO
&pBpo 34 tou Mepuavikou Kwdika Aopnong (BauGB) OXETIKG E TIG YELTOVIKEG
OVOTTTUEELG. AEiTE JOVOL 0OC TL £XEL VO TIPOOYEPEL AUTO TO EEAIPETIKO QKIVNTO KOL
KAElOTE €V pavTEROU YLO TNV ETOKEWN OAC ONUEPT. AVUTIOUOVOUE VO OOG
oKouooupe!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 105 m? Wohnflache

- Geraumige 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung

- Zweifamilienhaus - kleine Eigentliimergemeinschaft

- Ruhige, naturnahe Lage

- Tolle Fernsicht ins Griine

- Geraumige Klche mit Essplatz

- Zwei Tageslichtbadezimmer (eines mit Whirlwanne)

- GroBzugiges Schlaf- und Wohnzimmer

- Zwei Kinderzimmer

- Uberdachter Westbalkon und kleiner Ostbalkon

- Direkter Zugang zum zugehdrigen Dachboden (gedammt, ca. 20 m?)

- gesonderter Kellerraum (ca. 20 m?)

- Olzentralheizung Baujahr 2014 - Solaranlage

- Abgeschlossene Garage

- Ca. 920 m? Baugrundsttick hinter dem Haus als Garten zusatzlich zu erwerben
Diese Immobilie bietet noch viel mehr. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitét
dieses geschmackvollen Eigentumswohnung vor Ort, bei einem persdnlichen
Besichtigungstermin.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die idyllische Gemeinde Rugland liegt im Landkreis Ansbach in Mittelfranken und
besticht durch ihren charmanten, landlichen Charakter sowie ihre naturnahe
Umgebung. Gepragt von sanften Hugeln, weitlaufigen Feldern und griinen Waldern,
bietet Rligland eine hohe Lebensqualitat fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Ein besonderes Highlight des Ortes ist das historische Schloss Rigland, ein barockes
Wasserschloss, das mit seiner beeindruckenden Architektur und der malerischen
Parkanlage Besucher anzieht. Die gepflegte Dorfgemeinschaft und das ruhige Umfeld
machen Rlgland zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende gleichermalBen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an umliegende Stadte hervorragend. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen und die Autobahn A6 sind Stadte wie Ansbach (ca. 15
km), Nurnberg (ca. 50 km) und Rothenburg ob der Tauber gut erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten und ein Kindergarten sind vor Ort. Weitere Schulen sowie
medizinische Versorgung sind in den benachbarten Gemeinden und in Ansbach
bequem zu finden.

Fur Freizeitaktivitaten bietet die Region zahlreiche Moglichkeiten: Rad- und
Wanderwege durchziehen die reizvolle Landschaft, wahrend kulturelle Veranstaltungen
und Feste das gesellschaftliche Leben bereichern. Rigland vereint somit das Beste aus
zwei Welten - ein ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und der
Nahe zu urbanen Zentren.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 169.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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