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Me o potia

25208692A 369.000 EUR

ca. 180 m? AVEEGPTNTN
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 186.8 kWh/m?a
08.04.2035
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MwAETOL PLo KOAOSLATNPENMEV, APXLTEKTOVIKO OXESLOOMEVN KOTOLKIO, XTIOUEVN UE
OTIBOPEC KATOOKEUOOTIKEG HEBOBOUC KAl OAOKANPWONKE Y& TIPpWTN pop& To 1984.
BpiokeTal og pa meptdnTnTn reploxr tou OOXTRAVYKEY, TO OKiVNTO TIPOCYEPEL
Tepimou 180 T.J. Xwpou SlaBiwong o€ £va YeEVVALOdwPO olkoTiEdo Tepinou 831 T.u. To
OTITL SLOOETEL G EKAETITUCHEVN SLOPPUOULON KA TIOAAG XOPOKTNPLOTIKG TIOU K&AVOUV
TN {Wr) OTO VEO GOC OTITL LBLAITEPO GVETN. TO OKiVNTO TIPOCPEPEL OCUVOALKS ETTTA
SWHATLC, TG OTIOIO UTTOPOUYV VO XPNOLUOTIOINB0UV UEALKTA. O QWTELVOC XWPOG
SdloBiwong evioxUeTal oo PeYGAQ TIOPGOUPC TIOU TIPOCPEPOUV TIAVOPAIKA BEQ O0TNV
TIOAN KOl TTPOORaoN o€ MMOAKOVL KOL TPELG BEPAVTEG. Mo TAGKOOTPWTN COUTA
TIPOOOETEL LECTAOLA KAL O EOTH ATUOCPALPO OTO LOOYELD, LOAVIKO VIO XOAAPWTIKECG
Bpodleg. Eva 1OLOITEPO XOPOAKTNPELOTIKO £{Val TO CAAOVL e T{AKL, TO OTIOI0 EPATITETAL
TOU EVLIOIOU XWPOU SLafiwong Kal eVIoXUEL TIEPALTEPW TNV eUMELpia dlaBiwong. H
UTIAPYXOUOO EVTOLXLOMEVN KOUZiVO CUVOEETAL OTIEUBELNC HUE EVO UIKPO BEPUOKATILO,
TIOPEYXOVTAG ETIUTTAEOV XWPO YLO KOLVWVIKOTIOINON | AOUXEG OTLYMEG. O TIPOKTIKOG
OXEBLOOMOC TNG KouZivag CUMBAGAAEL OTNV TILO OTOTEAECHATLKY XPrON TOU OTILTIOU
oTNV KaBnuepLvn Zwn. Eva Udvio e pUOIKO pwe KOl eva EeXxwploTd WC ETIOKETTTWV
TIAPEXOUV TNV GTIOPAITNTN AEITOUPYLKOTNTA KOl &veon. H dlappubuion meplAapBavel
ETONG €VO PUMAAKOVL TIOU TIPOCPEPEL AVEUTIOSIOTN B€a. MIa TiLoiva eival TIpog To
TAPOV NITEANG, ETUTPETIOVTAC TOV EEOTOULKEUPEVO OXEOLOOMO KAl TNV OVATITUEN.
EKTOC aTo Tov yevvalddwpo Xwpo dlapiwong, dlotiBevtal epimou 140 T.u.
O&LOTIOLNOLIOU XWPOU, TIPOGPEPOVTOC TIEPTAITEPW SUVATOTNTEC VIO EEATOIKEUUEVEC
16¢ec xprong. H uttGipxouca NUITEANG TIUCIVE, VIO TIGPASELY A, €ival KATGAANAN Yo
METATPOTIN 0€ QGUTOVOWO SLGUEPLOUG ) VIO TIEPAITEPW ETEKTAON TOU UTIAPXOVTOG
Xwpou dlapRiwong. Eva utteppeyebeg SIMAO yKkapal BplokeTal emiong oto okivnto,
TIOPEYXOVTACG APOBOVO XWPO VLo GUTOKIVNTA KOL JOTOOLKAETEG, KABWE KO ETIUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO OTN 0oPita. H oKEMOOTH €10060¢ MPOOTATEUEL OTIO TG OTOLXELT!
NG PUONG, ETUTPETOVTIAC OOG VO ELOEADETE OTO OTITL PE TA YPWVLIA OOG XWPIC VO
Bpoxeite. H apXLTEKTOVIKA TOU OTITIOU £ival EEALPETIKNA KOL EVOWHUOTWVETOL GYPoya 0TO
OLKELO OOTIKO TOTti0. H TOTIOOECia TOU OKLVATOU CUVOUGZEL TNV KEVIPIKA EYYUTNTO E
TNV aioONoN WLWTIKOTNTOG KAl NPEMIOG. Me TIg TIOAUGPLOUEG BEPAVTEG TOU, TO OTITL
TIPOO@EPEL LG TIOIKLALO EUKOLPLWV YL VO OTIOAQUOETE TTARPWG TOUG EEWTEPLIKOUG
XWPEOUG TOU OUOPPC SIOUOPPWHEVOU KNTIOU. Ta UTIAPXOVTO SEVTPO TIPOCPEPOUV
EUTIPOOOEKTN OKLA KOTA TN SIGPKELG TWV EOTWV KOAOKALPLWYV. OL TIBavoi ayopaoTER
MTTIOpOUV VA TIEPLMEVOUYV €V AKIVNTO TIOU TIPOCYPEPEL EVAV GPOVIKO CUVOUOCHO
&veong, AEITOUPYIKOTNTOG KOL YONTEUTIKOU TIEPIBAAAOVTOG. ZNOTE TA TIOAUGPLOUO
TIAEOVEKTNUOTA GUTAC TNG MOVOKATOLKIOG KATA TN SLAPKELD ULOC TIPOCWTIKAG
eMioOKEYNG, OO TNV EUPUXWPEN SLOPPUBULCH TNG £WG TO TIPOCEYIEVA OXESLOOUEVD
XOPOKTNPLOTIKA TNG. ETKOVWVAOTE HOdi HOC VIO TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIES N YIT VOl
KAeioeTe eva pavteRou emiokePng. AVUTIOMOVOULE VO OOC TIOPOUGCLACOUE QUTO TO
€EALPETIKO OKIVNTO KCGL VO OTIOVTAOOUE OTIC EPWTACELG OCG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- Ca. 831 m? groBzligige Grundstlcksflache

- Ca. 180 m?* Wohnflache

- Ca. 140 m? Nutzflache

- Olzentralheizung mit Erdtank

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- GroBe Diele und Flur mit Garderobeneinbauschrank

- Insgesamt 7 Zimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Doppelwaschbecken und Bidet

- Separates WC

- Gemitliches Kachelofenzimmer mit Echtholzdecken

- Einbauktiche im Landhausstil mit kleinem Wintergarten

- Kaminzimmer angrenzend zum offenen Wohnbereich

- Drei Terrassen und ein Balkon

- Schwimmbad im Rohbau - Umbaumdglichkeit zu Wohnraum oder Einliegerwohnung
- Doppelgarage mit Uberlange

- Panoramablick, Uber die Stadt

- Viel Licht durch groBe, bodentiefe Fensterfronten

- Echtholzparkettbéden

- AuBergewohnliche Architektur im Halbschnitt

- Rundbogentiren und Glastiren

- Terrassengarten mit altem Baumbestand

- Jahreszeitlich abgestimmte Bllhstraucher - Rosen

- Beliebte Lage innerhalb Feuchtwangens

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser auBergewdohnlichen Liegenschaft in
gesuchter Lage mit fabelhaftem Ausblick iber die Dacher der Stadt. Erleben Sie diese
und viele weitere Vorzlige bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns
auf Sie.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Ihr neues Zuhause befindet sich in einzigartiger Lage Feuchtwangens mit
Panoramablick Uber die Stadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs
wie z.B. Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km sidlich von Nurnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen StraBe in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5
km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist eine direkte
Verbindung mit Ulm (110 km) und Wiirzburg (90 km) einerseits und den
Ballungsraumen Niirnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km)
gegeben.

Feuchtwangen gehdért zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad und Hallenbad, Reitanlagen,
Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt
Feuchtwangen stattfinden.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 186.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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