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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 11.7 kWh/m?a
14.01.2029
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N HedOVETA, OUVOALKNG ETULPAVELOG TIEPITIOU 126 T.J., EKTEIVETAL O€ dUO ETMESA
OTIO TOV TEAEUTAIO OPOYO PEXPL TN COYPITA KAl TEPIANAUPBAVEL CUVOAIKE 5 SWUATL, 2
MGG, 2 KOUZIVEG E EVTOLXIOMEVA VTOUAGTIS, 2 OOAOVIA, TPIO UTTVOSWUATLO, EVa
SLBBPOO KL £Va EUPUXWPEO XOA €10060U. Ta 6UO eTMEST £ival ETTE TOU TIAPOVTOC
EEXWPLOTA KAL TO KABEVQ €XEL TN SIKI TOU TIPOoROON HECW TOU KALoKooTooiou. H
oUVOEDN TWV SUO ETUMESWV PECW ECWTEPLKNAC OTIELPOELSOUC OKAAQC Eival EUKOAX
€QIKTN. O OLOPPOC, PWTELVOC KOL EUPUXWPOC XWPOCG KOBLOTIKOU Kol TPATELOPing
OTIOTEAEL TNV KAPSLG TOU SLOUEPIOUATOC OTOV TEAEUTAIO OPOYO, O OToI0G eivail
€UKOA O TIPOCRBGOLLOC UE AVEAKUOTNPO. H AELTOUPYLIKN EVTOLXLIOMEVN Kouliva
TEPIACGUBAVETAL OTNV TLUI AYOPACG KOL TIPOCYPEPEL OAEC TIG OUYXPOVEG aveaelg. O
EUPUXWPOC SLESPOMOG TIAPEXEL APOOVO XWPO YLO UG VTOUAAGTIO. TO E0WTEPLKO UTTAVLO
ME VUTTAPO KOL TOUCGAETO SLOBETEL LG OLAITEPT EAKUOTIKN, TIOAU PEYOAN KOWTVA
VTOUG, N OTIOIO OVOKOLVIOTNKE TIPOCYPATO. TA UTTVOSWHATLO, TIOU BPiokovTol oTa SeEL&
TOU OLO6pOOoU, EIVAL YEVVALOOWPO OE PEYEBOG KA, XGPN OTA PEYYITEG TOUG,
TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPEO YLO ETUTIAC, OTIWG £V LEYAAO KPEPRATL, VTOUAQTIO KAl
OUPTOPLEPT. H QVOKOLVIOPEVN COPITO ATIOTEAEL ETIL TOU TIOPOVTOC VA EEXWPLOTO,
QUTOVOO SLOUEPLIOMA E BIKA TOU €(0060 ECW TOU KALPMOAKOOTOCIOU. H povada
OTIOTEAEITOL OTIO £VA £VIGI0 CAAOVL KOL KOUZIVQ, £VA UTTVOSWHUATLO, EVOl UTTAVLIO UE
VTOUG KOIL QUOCIKO WG, KOL VA LEYAAO SLEAOPOO PE EVTOLXIOMEVN VTOUAGTION KOL
ETUMAEOV QTIOONKEUTIKO XWPO OE £VO TIPOKTIKO BonONTIKO SWHUATIO. AUTOC 0 XWEOC
elval 1LBAVIKOG YO XPRoN WG YPOYEL0, SWUATIO XOMTIL I SwHATIO e@ABwWYV. Exouv
EYKATOOTOOEL EEXWPLOTOL HETPNTEG NAEKTPIKOU peUOTOC. Ol EEXWPLOTEC eicodol
TIPOOPEPOUYV OTOUC ETIEVOUTEG TNV ETIAOYI VA EVOLKIGOOUV TG dUO eTtimeda
EEXWPLOTA. TO SLOUEPLOND TIEPIAAUPAVEL ETIIONG EVA LOLWTIKO UTIOYEL0. MTopeite
€UKOAO VO TIOPKGPETE TO OXNUA OOC OKPLBWE UITPOOTA AT TO KTiPLO OTOV
TIOPOKEIUEVO XWPO oTABueUONG. Evologpepeote; Acite TO HOVOL OOG PE UG TIPOCWTILKN
eTioKEYN. ZTEIATE HOG VO CUPTIANPWHEVO GITNHG ETILKOWVWVIGG,
OUMTEPIACPBOVOUEVOU TOU OPLOOU TNAEPWVOU GG, HEOW email. AVUTIOOVOUE VO
ETUKOWVWVAOETE Padl HOC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:

- Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen zusammen ca. 126 m?

- DG-Wohnung ca. 79 m? mit Kiiche, Bad, Wohnzimmer, Flur, 2 Schlafzimmer

- Spitzboden, ca. 47 m? mit Wohnkdiche, Diele, Flur, separater Zugang lber
Treppenhaus (Vermietung denkbar)

- GroBzligige Raumaufteilung

- Duschbad mit Waschbecken, Dusche, WC und WM-Anschluss im Dachgeschoss
- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und WM-Anschluss im
Spitzboden

- Kunststoffsprossenfenster 2-fach verglast

- Fliesen und LaminatfuBbdden

- Eigenes Kellerabteil

- Fahrradabstellraum im Keller

- Waschkiiche im Keller

- PKW-Freistellplatz

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten dieser groBziigigen Maisonettewohnung.
Weitere Details erlautern wir Ihnen gerne im personlichen Gesprach. Wir freuen uns
auf Ihren Anruf.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Leutershausen ist eine Stadt im mittelfrankischen Landkreis Ansbach mit ca. 5600
Einwohnern und liegt an der Altmuhl etwa in der Mitte zwischen der Bezirkshauptstadt
Ansbach und Rothenburg ob der Tauber. Nachbargemeindensind: Geslau, Colmberg,
Lehrberg, Ansbach, Herrieden, Aurach, Dombduhl, Schillingsfirst und Buch am Wald.
Die angebotene Immobilie befindet sich direkt im historischen Ortskern.

Kindergarten und Kindertagesstatten, Grund- und Mittelschule sind am Ort, ebenso
niedergelassene Arzte und Apotheken. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Bicker,
Metzger, Gemischtwarenladen fiir den taglichen Bedarf sowie Lebensmitteldiscounter
sind vorhanden.

Ebenso bietet Ihnen Leutershausen ein reges Vereinsleben und viele Feste, u. a.
Kirchweih und das weit Uber die Grenzen bekannte Altstadtfest. Das Altmuhlbad als
eines der letzten FluBbader in Bayern ist bei Gasten aus Nah und Fern beliebt. Die
ausgedehnte Gemeindeflache (84 km?) bietet vielfaltige Erholungs- und
Entspannungsmaglichkeiten in Wald und Flur fir Radfahrer, Wanderer, Spazierganger
und Naturfreunde. Besonders zu erwahnen ist hier der Altmihlradweg, welcher
Kilometerweite Strecken in schonster Natur bietet und mitten durch Leutershausen
verlauft.

Die Haltestelle Leutershausen-Wiedersbach ist an die S-Bahn Niirnberg (S 4)
eingebunden. Zum S-Bahn Verkehr gibt es auBerdem viele Buslinien, die
Leutershausen bedienen. Per PKW erreicht man Ansbach in ca. 10 min Uber die
St2246.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 111.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

