Leutershausen

Tagas, 5 szobas apartman 2 furdoszobaval, 2
konyhaval és parkolohellyel

VP azonosito: 25208717

‘ VON POLL

VETELAR: 307.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 126 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintes

25208717 307.000 EUR

ca. 126 m? Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2022

2

2000 Karbantartott

1 x Felszini .

parkoléhely Szilard
ca.10 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Gaz tanusitvany :
14.01.2029 1.7 kWh/m*a
D
Gaz
2000
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Az elso benyomas

Ez a korulbellil 126 m?-es maisonette lakas két szinten terll el a legfelso emelettol a
padlasig, és 0sszesen 5 szobat, 2 flirdoszobat, 2 beépitett szekrényekkel ellatott
konyhat, 2 nappalit, harom halészobat, egy eloszobat és egy tagas eloszobat foglal
magaban. A két szint jelenleg kllénallo, és mindegyikhez sajat bejarat tartozik a
lépcsohazon keresztil. A két szint kdnnyen 6sszekapcsolhatd egy belso
csigalépcsovel. A gyonyoru, vildagos és tagas nappali és étkezo alkotja a legfelso
emeleti lakas szivét, amely kényelmesen megkdzelitheto lifttel. A funkcionalis, beépitett
konyha benne van a vételarban, és minden modern kényelmet kinal. A tagas eloszoba
boséges helyet biztosit egy gardrobszekrénynek. A mosddval és WC-vel ellatott belso
firdoszobaban egy klléndsen vonzo, extra hosszu, kliszob nélkili zuhanyzo talalhato,
amelyet nemrégiben modernizaltak. A folyosotol jobbra talalhato haldoszobak
nagymeretuek, és a tetotéri ablakoknak készénhetoen rengeteg helyet kinalnak olyan
butoroknak, mint egy nagy agy, gardrob és komoéd. Az atalakitott padlas jelenleg egy
kulonalld, onellato lakast alkot, amelyhez sajat bejarat tartozik a Iépcsohazon keresztdil.
A lakas egy kombinalt nappalibdl és konyhabal, egy haldoszobabdl, egy zuhanyzds,
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobabdl, valamint egy tagas eloszobabdl all,
beépitett szekrénnyel és tovabbi taroldhellyel egy praktikus haztartasi helyiségben. Ez
a helyiség idedlis irodaként, hobbiszobaként vagy tinédzserszobaként valo
hasznalatra. Kulon villanyérak vannak felszerelve. A kllon bejaratoknak kdszdnhetoen
a befektetok szamara lehetoség van a két szint kilon-kiilon torténo bérbeadasara. A
lakashoz tartozik egy privat pincehelyiség is. Gépjarmuvét kényelmesen parkolhatja
kdzvetleniil az épiilet elott a szomszédos parkoldhelyen. Erdekli? Gyozodjén meg réla
szemeélyesen egy megtekintéssel. Kerjik, kildjon neklink egy kitoltott
kapcsolatfelvételi kérelmet, telefonszamaval egyditt, e-mailben. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:

- Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen zusammen ca. 126 m?

- DG-Wohnung ca. 79 m? mit Kiiche, Bad, Wohnzimmer, Flur, 2 Schlafzimmer

- Spitzboden, ca. 47 m? mit Wohnkdiche, Diele, Flur, separater Zugang lber
Treppenhaus (Vermietung denkbar)

- GroBzligige Raumaufteilung

- Duschbad mit Waschbecken, Dusche, WC und WM-Anschluss im Dachgeschoss
- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und WM-Anschluss im
Spitzboden

- Kunststoffsprossenfenster 2-fach verglast

- Fliesen und LaminatfuBbdden

- Eigenes Kellerabteil

- Fahrradabstellraum im Keller

- Waschkiiche im Keller

- PKW-Freistellplatz

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten dieser groBziigigen Maisonettewohnung.
Weitere Details erlautern wir Ihnen gerne im personlichen Gesprach. Wir freuen uns
auf Ihren Anruf.
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Minden a helyszinrol

Leutershausen ist eine Stadt im mittelfrankischen Landkreis Ansbach mit ca. 5600
Einwohnern und liegt an der Altmuhl etwa in der Mitte zwischen der Bezirkshauptstadt
Ansbach und Rothenburg ob der Tauber. Nachbargemeindensind: Geslau, Colmberg,
Lehrberg, Ansbach, Herrieden, Aurach, Dombduhl, Schillingsfirst und Buch am Wald.
Die angebotene Immobilie befindet sich direkt im historischen Ortskern.

Kindergarten und Kindertagesstatten, Grund- und Mittelschule sind am Ort, ebenso
niedergelassene Arzte und Apotheken. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Bicker,
Metzger, Gemischtwarenladen fiir den taglichen Bedarf sowie Lebensmitteldiscounter
sind vorhanden.

Ebenso bietet Ihnen Leutershausen ein reges Vereinsleben und viele Feste, u. a.
Kirchweih und das weit Uber die Grenzen bekannte Altstadtfest. Das Altmuhlbad als
eines der letzten FluBbader in Bayern ist bei Gasten aus Nah und Fern beliebt. Die
ausgedehnte Gemeindeflache (84 km?) bietet vielfaltige Erholungs- und
Entspannungsmaglichkeiten in Wald und Flur fir Radfahrer, Wanderer, Spazierganger
und Naturfreunde. Besonders zu erwahnen ist hier der Altmihlradweg, welcher
Kilometerweite Strecken in schonster Natur bietet und mitten durch Leutershausen
verlauft.

Die Haltestelle Leutershausen-Wiedersbach ist an die S-Bahn Niirnberg (S 4)
eingebunden. Zum S-Bahn Verkehr gibt es auBerdem viele Buslinien, die
Leutershausen bedienen. Per PKW erreicht man Ansbach in ca. 10 min Uber die
St2246.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 111.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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