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Me o potia

25208726 1.250.000 EUR

2025 Kéuferprpvision
7 X EEQTEPIKOC 3,57 % (inkl. MwsSt.)
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ca. 1013 m?
ZUALVN Kopvida

ca. 1013.25 m?
ca. 1013 m?
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2 0C TIOPOUCLAZOUPE €V UPNANG TIOLOTNTOC, OXESLOOMEVO BLOUNXOVIKO KTipLO TIOU
BploKkeTal o€ £VA YEVVOLOOWPO OLKOTIESO £KTOIONG TiEPITOU 2.617 T.u. AUTO TO akivnto
ME TIPOOOVATOALOMO OTO HEAANOV TIPOCPEPEL TIOIKIAEC ETIAOYEC XPNONG VIO ETALPEIEG
TIOU EKTIMOUV TIC OUYXPOVEC KOL UTIEPOUYXPOVECG UTIoSoMECG. To akivnto BpiokeTal og
BoAlkr ToTtoBeoia KOVTIA 0TOV aUTOKIVNTOSpopo B13. H eukoAa pooB&otiun tonobeaoia
TOU TIAPEXEL BEATIOTEG CUVONKeG Yo logistics, mapaywyn 1 omobnkeuon. H KaTooKeun
TOU BLOMNXOVIKOU KTIpioU £XEL TIPOYPOUMATIOTEL Yo To 2025 Kol BpioKeTAL ETL TOU
TIOPOVTOG 0N YAon oxedlaopou. Me w@EALUN eTu@avela Tiepimou 1.013 T.., To KTiplo
TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VIO PEUOVWHEVEG ETILAOYEC OXESLOOMOU. To UYog TNG
Mapkidag eival 7,71 ., eVw To KTiplo £xel TAGTOG 19,90 W. kol pnkog 53,10 w. To Kuplo
S0MIKO TIAaicLo amoTeAeital anod otpapn KOAANUEVN EUAeia eAATNG (KOAANUEVN
TIOAUCTPWHMATLKN EUAEIR), EVW N OTEYN KAL N EMEVOUON TOIXWV €1VOL KATOOKEUACUEVEG
aTo TAveA odvtoultg iexoug 100 mm. To KTiplo eival EEOTIAIOUEVO [E ETTTA NAEKTPLIKA
AELTOUPYOUOEC BLOPNXAVIKES OTIACTEG TTOPTEG HOrmann (6,50 x 4,504) yia eUKOAN
POPTWON KOL EKPOPTWON. OL TTAEUPIKEG TIOPTEG €L0060U HOrmann NT 60 apeyouv
€UKOAN poofacn. Mo ouvdeon TnAEBEpUAVONG e EVOAAGKTN BEPUOTNTOC KAl
OTOONO PETOPOPAC EEAOPAAIZEL BELOTILOTN TIGPOXH BepuOTNTAC. MTopeite va
ETIAEEETE OVAUEDD OE €VOOBATIESLO BEPUAVON KOL CUOTNUG BEPPAVONG E
€EQVOYKOOUEVO OEPQ. YTIAPXOUV CUVOETDELG VEPOU KOL OTIOXETEUONG, OTIWG KAL N
BaoK NAEKTPLKI EYKOTAOTAON, CUUTEPIAQUBOVOEVOU TOU ECWTEPLKOU Kail
eEWTEPLKOU PWTIONOU, TWV OUVEECEWY BUPWYV, TWV TIPLILWYV, TOU PWTIOUOU KAl TNG
UPNANC TGoNG, €VOG TIVOKG PMETPNTWYV KAL TNG LOOBUVAIKNG oUvéeoncg. H nAEKTPIKA
EYKOATAOTOON PIOPEL VO TIPOGOPUOCTEL OTIC CUYKEKPLUEVEC OTIOLTIOELG TOU XPNOTN,
€AV XPpeLGZETOL. YTIGPXEL ETONG 6N dlaBeoiun MpooPacn TnAe@wvou Kal internet. H
OUAN KGL Ol XwpOoL TIPOoRaong eival OTPWHEVOL UE SLOTIEPOTH TIAGKOOTPWON
KOTAAANAN Y& Bapla KukAo@opia €wg 40 tovoug. H TAakootpwon €xel maxog 10 cm
KOL £LVAL YKPL, EVW OL XWPOL OTABUEUONG £X0UV XPWHATLKA Kwdlkotoinon. H
dloxeiplon TNG AmooTPAyyLoNng YiVETOL HECW TAPPWYV OCUYKPAETNONG OUPBPLWYV USSTWY,
ETUTPETOVTOG TNV OTIOTEAECUOTIKI KO QOLALKH TIPOG TO TEEPIBAAAOV SloKeiplon Twv
UdATWYV. O €EOTOMIKEUPEVOG ECWTEPIKOG OXESLOONOC Eival SUVOTOG TOCO TIPLV 00O KOl
METG TNV OAOKANPWON TOU KEAUQOUG TOU KTLpiou. EKTOC OTtd TOUG GVOoLXTOUG XWPOUG
SLOOPOHWY, HUTTOPOUV VO OXESIAOTOUV KAL VO UAOTIOINBOUV ypapeia, Xwpol
SLOAEIMMOTOC KOL TEXVIKO SWUATLO, KOBWEC KOL XWPIOUATO SLOSPOUWY, TIANPWG
OUMPWVA |IE TIG ATIOLTACELC 0aG. MTopel eTioNG Vo EYKATAOTOOEL yEPOVOC TIPLV OTIO
TNV €VAPEN TNG KATAOKEUNG. MNa uPnAOTEPEC OTIOITAOELG TIUPAOPAAELOG, Eivall
duvath n avaBabuion oe F30. H eyKaTAoToon @WTOROATOIKOU CUCTNUOTOC UMopEl
eMioNg va eEeTooTel ava TGO oTyun. Kabe aibouoa Bpioketal og EeXwpLloTo
OLKOTIESO, TIPOCPEPOVTAC OOC TIPOCOETN aveEQPTNOIQ. ZaC TPOOKAAOUE BepUd o€
MLO TIPOOWTILKA CUVAVTNON VIO VO GVOKOAUWPETE TIC TIOKIAEG SUVATOTNTEC QUTOU TOU
eEALPETIKOU aKLvrToU. H opdda Lo eival SLOBEGIUN VO 0OC TIOPEXEL TIEPLOCOTEPEG




TIANPOPOPIEC KAL VO ATIOVTAOCEL OE OTIOLECONTIOTE EPWTHOELG €XETE. Mn dLOTAOETE VA
ETUKOLVWVAOCETE Padl HOC VIO VO TIPOYPOUUOTIOETE VA paVTEROU.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Nachfolgend einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- Ca. 2617m? Grundstlicksflache

- Ca. 1013m? Nutzflache

- Traufhéhe: 7.71m

- Breite: 19.90m

- Lange: 53.10m

- Primartragerwerk: Fichte Brettschichtholz (BSH)

- Dach- und Wandverkleidung: Sandwichblech 100mm

- 7 Hérmann Industriesectionaltore 6.50m * 4.50m elektrisch

- Nebeneingangsturen von Hormann NT 60

- Nahwarmeanschluss mit Warmetauscher und Ubergabestation

- Wahlweise FuBbodenheizung oder Warmluftgeblase

- Wasser und Kanalanschluss vorhanden

- Elektro: Grundinstallation (Beleuchtung Innen/AuBen, Toranschlisse,
Steckdoseninstallation, Licht-/Starkstrom, Zahlerfeld, Potentialausgleich)

- Je nach Nutzung kann Elektroinstallation angepasst werden

- Telefon und Internetzugang vorhanden

- Hof und Zufahrtsflachen versickerungsfahig gepflastert

- Pflasterstarke 10cm in Grau

- Parkflachen farbig abgesetzt

- Schwerlastverkehr geeignet (40t)

- Entwasserung Uber Regenriickhaltegraben

- Individuelle Innengestaltung jederzeit vor und nach Rohbaufertigstellung maéglich
(Blro-, Aufenthalts-, und Technikrdume, sowie Hallenunterteilung)

- Vor Baubeginn kann Hallenkran installiert werden

- Brandschutz: F30 - sollte mehr nétig sein, vor Baubeginn madglich

- Aufriistung mit PV jederzeit moglich

- Jede Halle steht auf eigenem Grundstiick

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser projektierten Industrie- und
Gewerbehallen fur die verschiedensten Nutzungsmdglichkeiten. Hier genieBen Sie alle
Annehmlichkeiten einer modernen, zeitgemaBen und technisch voll ausgestatteten
Halle in glinstiger Verkehrslage nahe der B13. Zogern Sie nicht und Uberzeugen Sie
sich von den Moglichkeiten bei einem persdnlichen Beratungsgesprach. Wir freuen
uns auf Ihre Anfrage.
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Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraBe”, der alte
Handelsweg von Rothenburg 0.d.T. nach Nurnberg, kreuzen. Aufgrund dieser
verkehrsglnstigen Lage sind von Oberdachstetten aus die weiteren
Sehenswirdigkeiten des Naturparks Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg 0.d.T.,
Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (Wiirzburg - Miinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgréBeren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt
(Bad Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit
taglich jeweils Uber 20 Zligen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50
Minuten). Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg o.d.T.
ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist fir 2027 geplant. Oberdachstetten verfligt
Uber zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen befinden
sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Rad- und Wanderwege,
einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges Vereinsleben wie z. B.
Gesangs- und Schutzenverein, Posaunenchor und FuBballclub.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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