Wassertriidingen

EAKUOTIKO OKivNTO OTNV KOPOIG TOU XWPELOU —
EUEALKTEG ETIIAOYECG XPNONC KOl A a&LOTIOTN
emievbuon

ApLBLOC akiviitou: 25208731

TIMH AFOPAS: 285.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 107.04 m2 « AQMATIA:7 « EKTASH FH3: 172 m?
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Me o potia
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Evepyeloka dedopeva
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AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApOuodc akwvntou: 25208731 - 91717 Wassertriidingen

Me o potia

25208731 285.000 EUR

ca. 107.04 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

HuKekALEVN OTEVN des beurkundeten

7 Kaufpreises
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WC emuoKemtOY,
KnAmog




ApOuodc akwvntou: 25208731 - 91717 Wassertriidingen

Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Sepuavone 186.5 kWh/m?2a
Agplo

14.08.2035 F

Agplo 1880
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www.von-poll.com
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Katoyn
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Obergeschoss




| VON POLL

Heizraum

Abst./Lager

Erdgeschoss
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO EAKUOTIKO OKivNTO Tipoo@EpeL Tiepimou 160 T.J. KOTOLKNGLOU KAl
ETIAYYEAUOTIKOU XWPOU, TIAPEXOVTOC EVAV LOAVIKO GUVOUACHO SLafiwong Kal
epyooiag. To KTiplo ATOTEAEITAL ATIO SUO OLKIOTIKEG LOVASEC KOL [idl EUTTOPLKT) HOVASA,
ME U0 BWMATIO KOL VO ETIUTIAEOV OGAOVL. H yevvailodwpn lappuBbuion eVioXUETAL
OTIO £VO PWTELVO OXEDLO, SNUIOUPYWVTOC £V EUXGPLOTO TIEPIBAAAOV SlaBiwong Kol
gepyaoiac. To olkomedo ekteiveTal o€ Tepinou 170 T.|., TIPOCPEPOVTAC APOOVO XWPO
YLO TNV QUATR, N OTIoia TEEPIAAUPBAVEL EVO UKPO YKAZOV LOAVIKO Yia XOAGpwaon. To
oKivnto BPIioKETOL OE TIPOVOLOKH TOTIOBECIC OTNV KAPSLG TOU XwPLoU, EYYUWUEVO
APLOTEG UTIOOOMEG. EUTMOPIKG KOTAOTAMOTA, OXOAEID, SNUOCLIEC CUYKOLVWVIEC KAl
OAAEG TTIAPOXEG EIVOL EUKOAO TIPOORGOLUG, KOOLOTWVTAG TNV TooBeoia blaitepa
€AKUOTIKN. To KTiplo avokatviotnke MARPWC To 1989/90 Kal EKCUYXPOVIOTNKE TILO
TPOOoPATa To 2023. AUTO TIEPLEAGUPAVE TNV EYKATACTOCN €VOC VEOU CUCTAMOTOG
KEVTPLKNG BEPUAVONG HE PUOLKO OEPLO TO 2023, KABWC KOL CUVEXILOUEVEG MIKPEG
QVOKOLVIOELG, OTIWG N ETOVOROEPH TNG THOW TIPOoOYNG KAL N EYKATAOTOCN HLOG VEOG
eEWTEPLKAC KAMVASOG. H ipocoyn 0To PUIPOOTIVO PEPOG TOU KTLPIOU GVOKGLVIOTNKE
emiong 1o 2025, TovidovTag TEPAITEPW TNV KOAAOSLATNPNMEVN EUPAVLIOT TOU. To
OKIVNTO OLOOETEL Ol 0TOOEPH KAl OELOTILOTN BAON EVOIKIOOTWY, HEPLKOL OTIO TOUG
OTIOIOUC €X0UV HOKPOXPOVIEC OOBWOELG. AUTO EEQO0QPOAIZEL IOl CUVETIH KoL GELOTILOTN
PON €1006NUOTOC. H EAKUOTIKY aTIO600N NG EMEVOUCNC KABLOTA AUTO TO aKivnTo JLd
EAKUOTIKN ETEVOHUON VIO OGOUC avadnNToUV UG UYL KAl BLWOLUN omodoon.

2 uvoyidovtag, auto TO OKivNTO TIPOCYPEPEL EVAV TEAELO CUVOUCGOHO CUYXPOVWYV
OVECEWYV, GPLOTNG KOTAOTAONG KOL KEVTPLKNG ToToBeaiag. Eival 1baviko yia
ETMEVOUTEC TIOU avadnTouv £va akivnTo uPnAng andédoong Kat eueAl&iag. Me ta
EAKUOTIKO XOPOKTNPLOTIKA TOU KOl TOUG CUVEXEIG EKOUYXPOVIOUOUG Tou,
OVTITPOOWTIEUEL LG GELOAOYN ETIEVOUON OTO PEAAOV.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Hier weitere Details im Uberblick zusammengefasst:

- Ca. 160 m? Wohn- und Gewerbeflache

- zwei Wohneinheiten

- eine Gewerbeeinheit mit zwei Zimmern und eine zusatzlichen Aufenthaltsraum
- Ca. 170 m? Grundstticksflache

- Solventes Mieterklientel - teilweise lange Vertragslaufzeit

- Ideale Infrastruktur

- Lichtdurchflutete, groBzligige Gestaltung

- Top Lage im Zentrum der Ortschaft

- Modernisierte Gasetagenheizung aus dem Jahr 2023

- Gute Rendite - interessante Kapitalanlage

- schoner Innenhof mit kleiner Rasenflache

- 1989/90 kernsaniert

- letzte Sanierung im Jahr 2023

- laufend kleine Sanierungen wie Fassadenanstrich an der hinteren Hausseite, neuer
AuBenkamin

- Anstrich der Fassade an der vorderen Hausseite im Jahr 2025
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Wassertridingen ist eine studfrankische Stadt mit rund 6.664 Einwohnern und gehort
zum Landkreis Ansbach. Es liegt landschaftlich sehr reizvoll zwischen dem
Hesselberg, den bewaldeten Hohen des Oettinger Forstes und den Auslaufern des
Hahnenkammes im Wornitztal. Wahrend die Struktur der Ortsteile nach wie vor
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist, entwickelte sich Wassertriidingen zum
Wohn- und Industrieort.

Heute ist Wassertriidingen eine aufstrebende Stadt mit vielen Einrichtungen und
kulturellen Angeboten wie z. B. dem Kunsthandwerkermarkt und die verschiedene
Heimat- und Volksfeste. Flir groBere Veranstaltungen steht die Hesselberghalle zur
Verfugung. Kindergarten und Kindertagesstatten, Forderschule, Musikschule, Grund-
und Mittelschule und eine weiterfihrende, moderne 6-stufige Realschule sind am Ort
sowie niedergelassene Arzte und Apotheken. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sind vorhanden.

Wassertridingen liegt zwischen den Bundesautobahnen A 7 und A 9 an der
BundesstraBe 466. Die B 466 fuhrt nach Heidenheim an der Brenz zum Anschluss an
die B 19 und die Autobahn A 7. Von dort flhrt der weitere Verlauf in norddstlicher
Richtung weiter nach Gunzenhausen (B 13) und Schwabach bei Nlirnberg, wo sie nach
Querung der A 6 in die B 2 einmUndet.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 186.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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