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Me o potia

25208733 499.000 EUR

ca. 180 m? Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1967 Bepdvta, Knrog,

6 X EEWTEPIKOG MrmaAkovt
XWPOG 0T&OUEUONG
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Evepyelaka dedopeva

NadL BEDARF
14.08.2035

88.3 kWh/m?a
NadL C

1967
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Schlafen
ca. 15,77 m?

1. Obergeschoss
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Erdgeschoss
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTHA N KAAOSIOTNPNMEVN, TARPWSG OVOKOLVIOHEVN (2008) TTOAUKATOIKION BpioKkeTal o€
MLo Houxn tortoBecia 0Tto NTECUAVOVTOPY. Me GUVOAIKG TPELG OLKIOTIKEG MOVAOEG, EEL
BE0EIC OTABUEUONC KAl AELOTILOTOUG EVOLKIOOTECG, QUTO TO OKIVNTO TIPOCYEPEL LD
€EALPETIKN ETEVOUTIKI €UKALPia. To OIKOTIESO TWV 780 T.J. TIAPEXEL APOOVO XWPO PE
180 T.J.. KOTOLKAOLUO XWPO. AUTO TO OKivNTO CUVBUGLZEL CUYXPOVOUC EKOGUYXPOVIOUOUC
ME TIPOOEYHEVEG AVOKALVIOELG, TIPOCWPEPOVTAC Lo 0TaBOepn BAon yia UWNARG
moloTNTOCG dlaBiwaon. Ot EKoUYXPOVIoMOL TIEPIACUBAVOUV NALOGKOUG CUAAEKTEG,
GVOBOBUIOUEVA NAEKTPIKG CUCTAMATA (OAa oo To 2008), cuoTUATA Udpeuong (0N
amd o 2008) Kal £va VEO cUoTnUa Bgppaveong (OAa oo To 2008), KaBIoTWVTOG TO
KTLPLO TILO OTIOO0TIKO, ACPOAECTEPO KAL ETOLHO VIO TO PEAAOV. TEXVIKA, QUTO Onuaivel
TNV EYKOTAOTOON CUMITANPWHOTIKWY NALOKWY BEPUKWY CUAAEKTWYV Y& TNV
UTIOOTHPLEN TNG TIAPAYWYNG {E0TOU VEPOU KO, EAV XPELAOTEL, TNG BEpUOVONG, TN
MEiWoN TOU KOOTOUG KOLVAG WPEAELOG KOL TNV GUENON TNG EVEPYELOKNAG aTtodoong. To
NAEKTPLIKO CUOTNMO OVOKOLVIOTNKE TARPWG KOL AVOBOABUICTNKE OTO CUYXPOVO
poTutia To 2008, CUNTIEPIAOUBOAVOUEVWY CUYXPOVWYV KOUTIWV QOPOAELWV KAl
TIVAKWYV SLAVOUNACG, KOBWCE KAl TG ATIGPAITNTNG UTIOSOUNC VIO TNV AO@AA KOl
OTIOTEAECUATIKN XPNON TWV NAEKTPIKWY CUOKEUWYV. Ol CWANVEC KOL Ol EYKOATOOTAOCELG
UBPEUCNC €XOUV EKOUYXPOVIOTEL, OL SLAPPOEC £XOUV PELWOEL Kal n dlaxeiplon Tou
OUCTNMOTOC E0TOU VEPOU £XEL BEATIWOEL. To cUCTNUG BEPUAVONG £XEL AVABOBULOTEL
yla TN BEATIOTOTIOINON TNG KATOVOUNC BEPUOTNTOC KOL TNV TILO OTIOTEAECUOTIKA XPAON,
N oToia Pmopei val GUUBAAEL OTN PHOKPOTIPOOEGN EE0IKOVOUNGN KOOTOUG EVEPYELOG.
Me Lo HOTLd, TO OKiVNTO TIPOCYEPEL IO oa@r) dlappubuion: To .odyelo TEPIAOUBAVEL
TEOOEPO SWHATLA, MLO KOUZIVa KOL VO UTTAVLO E VTOUCG. To 6ATES0 aToTEAEITOL ATO
PVC kat TAOKAKLO. TO LOOYELO BLOBETEL ETIIONG LA OEPPOCIPWVA e SUVATOTNT
ouvdeong pag GAANG. O TPWTOG OPOPOC EXEL TIOPOUOLT SLOPPUOLON UE TO LOOYELD,
ETONG E TECOEPO SWHATLCO, LA OTIOONKN, £VO PMAVIO E VTOUG KOL TIop&Oupo, Kol
damedo amno PVC n mAakakia. O tTeAeutaiog 6po@og SLoBETEL o avolyTh Kouliva,
TPio SWHATLO, LG ATIOBNAKN, EVA UTTGVLO E VTOUG KAl 6ATEdO aTo laminate, TIGPKE N
TAaKaKLa. Ta map&Bupa edw gival and PVC pe SIMAG T¢&uLa. To PmaAKovL gival
OTEYOGOUEVO KOL TIPOOPEPEL BEQ OTO YUPW TIPAOLVO. ETUMAEOV, TO OTITL SLOBETEL TIANPN
BePUOUOVWON KL LOVWHEVN O0TEYN. OAO QUTG TO XGPOKTNPLOTIKE oUVOUGLOUV TOV
EYKOLPO EKOUYXPOVIOUO E UG TIPOKTIK SLIOPPUBWLON, SNUOUPYWVTAC LG 0TOOEPN
B&on ylo ATOTEAECHOTIKA SlaBiwon Kal Tuavr augnon tTng o&iog.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Modernisierungen/ Renovierungen

- Solar

- Elektrik 2008

- Wasser 2008

- Heizung 2008

Immobiliendetails auf einen Blick:

- 780 m? Grundsttick

- 180 m? Wohnflache

Erdgeschoss:

- 4 Zimmer

- Kiiche

- Bad mit Dusche

- Boden: PVC und FlieBen

- wasserfuhrender Ofen im EG mit der Mdglichkeit einen weiteren Ofen anzuschlieBen
Obergeschoss:

- ahnlicher Grundriss wie die Wohnung im EG
- 4 Zimmer + Abstellraum

- Bad mit Dusche, Wanne sowie Fenster

- Boden: PVC/ FlieBen

Dachgeschoss:

- offene Kiiche

- 3 Zimmer + Abstellraum

- Bad mit Dusche

- Boden: Laminat/ Parkett/ FlieBen

- Fenster: 2fach Kunststoff

- Balkon Uberdacht mit Blick ins Grine
Zudem verfligt das Haus Uber Vollwarmeschutz und ein isoliertes Dach.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

DeBmannsdorf ist ein ruhiger Ortsteil von Ansbach, eingebettet in eine landliche, griine
Umgebung. Zwischen Feldern, Wiesen und vereinzelten Waldflachen gelegen, bietet
der Ort eine familienfreundliche Atmosphare mit einer willkommenen Portion
Naturnahe. Gleichzeitig ist DeBmannsdorf zentrumsnah: Von hier aus gelangt man
schnell ins Zentrum von Ansbach und zu den Uberregionalen Verkehrswegen.

Die Infrastruktur Uberzeugt durch Grundversorgung, lokale Einkaufsmaoglichkeiten
sowie Vereine und Bildungseinrichtungen in erreichbarer Nahe. Medizinische
Versorgung finden Sie primar in Ansbach bzw. in umliegenden Gemeinden.

Verkehrstechnisch profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Innenstadt von
Ansbach sowie regelmaBigen Busverbindungen in die Stadt und umliegende Orte. Der
Anschluss an das Bahn- und Fernverkehrsnetz erfolgt Uber Ansbach, erganzt durch
gut ausgebaute Verbindungen auf B13 und B14 sowie regionalen VerbindungsstraBen.

In der Umgebung warten Naherholungsgebiete, Parks, Seen und Flisse darauf,
entdeckt zu werden. Ob Wandern, Radfahren oder andere Freizeitaktivitaten — hier
finden Sie vielfaltige Mdglichkeiten fur Aktivitaten im Freien.

Charakteristisch ist DeBmannsdorf ein Mischgebiet aus landlichem Wohnen mit
geringer gewerblicher Dichte. Es eignet sich besonders fiir Familien, Ruhesuchende
und Naturliebhaber, die die Nahe zu einer groBeren Stadt schatzen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 90.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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