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ApLBLOC akiviitou: 25208753

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 200.000 EUR « ETMI®ANEIA: ca. 58 m? « AQMATIA: 2




AplOuodg akwvrtou: 25208753 - 91522 Ansbach

Me o potia
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25208753 200.000 EUR
ca. 58 m? MeZovETa
2 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 172 kWh/m?a
2212.2034
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO TIOAU €UPUXWPO SLOUEPLIOPT LECOVETO dUO SWHOTIWYV BpiokeTal oTov 6eUTEPO
OpPOPO EVOC LOTOPLKOU TIOAUKOTOLKIOG, KOTaoKEUAoEVOU To 1900 Kol TARPWC
OVOKALVIOMEVOU PETOEU 2010 Kait 2011. AUTO TO OOPYO dlapEpLopa oTo Ansbach-Eyb
eival 1blaitepa EAKUOTIKO AOYW TNG EVOLGPEPOUCAC SIOPPUBUIONC TOU KAl TNC
apBoviac QUOLKOU PWTOC TIOU TIOPEYXOUV TG TIAP&BUPa aTd To SATEDO YEXPL TNV
opo®n 0To oaAoVL. ‘Eva 18LaITEPO XOPOKTNPLOTIKO £iVAL TO HEYAAO UTTOAKOVL, TIOU
eEaoaliZel nAlogdavela OAN TNV NUEPC. EkTelvopEVN o€ U0 emineda, N PelOVETA
Tiepimou 58 T.L. PooPEPEL APBOVO XWPO KAl aveon dlapiwong: eva HeyaAo caAovl/
Tpanelopia, EVA LOVIEPVO UITAVIO E MITAVIEPO KOL VTOUG, KOL Lot UPNARG TTIOLOTNTOG
EVTOLYLOMEVN KouZiva gV a@rivouV TImoTa avemOuunTto. O eupUXwPOG XWPOG
KOBLOTIKOU/Tpamelapiag HE TO LEYOAG TIAPGOUPA TOU TIPOCPEPEL ATAETO PWC KL UL
eUXAPLOTN OTHOoPALPA. O XWPOG Ll0060U TIPOCPEPEL APOHOVO XWEO VLG LA VIOUAGTIC.
To UM&VLO, UE TOUOAETO, HIMAVIEQPS, VTOUG KOL VITITAPO e KOBPEPTN, BplokeTal oTa
aplotePd. Mo KATW oToVv SLESPOHO BPIOKETAL N AvOLXTH KOUZiva e GPBOVO XWPOo YL
EVO LEYAAO TPOTELL POayNTOU. AKPLBWG SIMTAC BPIoKETAL TO GOAOVL e EUAOCOUTION KO
EVa MEYAAO TIOPGOUPO TIOU TIOPEXEL TIPOCROCN OTO UITOAKOVL UE VOTIO
TIPOCAVATOALONO. Mo OKGA G 08nyel OTOV EMAVW OPOPO OTN COYITA, OTou Ba Bpeite
TO UTTIVOOWHATLO HE YKAPVTAPOMUTIO. H Kouliva ipoopepel GpBOVOo XwpEo YLa
Tpamelopia. H HovTEPVA EVTIOLXIOMEVN KOULZiVa SLOBETEL ETTOYWYLKN €0TIR, TIANPWC
€EOTIALOMEVO POUPVO o€ UoC epyaciog, Yuyeio/KataWukTn, TAUVTIAPLO TUATWYV KOl
APOOVO aAMOONKEUTIKO XWPEO VLG TILATG KOL OKEUN KouZivag. EXel eyKoTaoTaE(
oUOTNUO EVOOETIKOLVWVIOG, KOBWC Kol KaAwdlokn kol DSL cuvéeon. Mmopeite
€UKOAO VO TIOPKGPETE TO QIUTOKIVNTO COC OTO YKAPGZ TIOU €ival TIPOCOPTNHEVO OTO
OTIITL, KO UTIAPXEL XWPOCG OTIoBnKeuonc yia odnAata. H tomoBeoia tou
dlapepiopotog oto Ansbach-Eyb gival nouxn oAA& poo@EpeL EEAIPETIKEG
OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG: TO KATOOTHHATO BPIOKOVTAL GE KOVTLVH AMOOTOO0N HE T
TOSLA. 2Z0G €XEL KEVTPLOE TO EVOLOYPEPOV QUTO; AgiTE POVOL GOC QUTO TO OLOPPX
ETUMAWMUEVO SLAEPLONO TIPOYPOUUOTILOVTAG £VA TIPOCWTILKO pavTEPOU £TioKEYNG.
AVUTIOLOVOUE VO GOC OKOUGOULIE.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Die Wohnung ist mit Kunststoffisolierglasfenstern und Rollladen ausgestattet. Die
Dachflachenfernster der Kliche und im Schlafzimmer verflgen tber Innenbeschattung.
Auf den FuBbdden ist Vinyl in Holzoptik verlegt. Das Bad ist gefliest.

Weitere Details zusammengefasst::

-2 Zimmer, ca. 58 m? Wohnflache

-Sofort verfligbar

-Einbauktiiche mit Kihl-/Gefrierkombination, Sptlmaschine,

-Induktionskochfeld, Backofen in Arbeitshohe

-Badezimmer mit Wanne und Dusche, Glastiren, Waschtischelement und Spiegel
-Waschmaschinenanschluss im Bad

-FuBbodenheizung im Badezimmer

-Vinyl in Holzoptik

-Hochwertiges Feinsteinzeug

-Schwedenofen

-MaBgefertigte Einbauschranke

-2-fach-verglaste bodentiefe Sprossenfenster, Rollladen

-Innentliren und Zargen in weifl

-GroBer Balkon mit Ausblick ins Griine

-Sprechanlage

-PKW-Carport

-Eigenes Kellerabteil

-Gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum

-Angenehme Hausgemeinschaft

-Winterdienst

-Zuverlassige Hausverwaltung

-Kleine Hausgemeinschaft, nur 7 Parteien

Das Hausgeld beinhaltet u. a.: Wasser, Abwasser, anteilig Allgemeinstrom,
Winterdienst, Gebaudeversicherungen, Verwaltergebihren, Kaminkehrgebuihren,
Riucklagenansparung und die sonst tblichen Betriebskosten.

Die Wohnanlage wird zudem von einer zuverlassigen Hausverwaltungsfirma betreut,
die sich um die jahrliche Abrechnung kiimmert und die Eigentimerversammlung
durchfihrt.

Die Wohnung ist ab sofort frei und eignet sich fur Selbstnutzer und Kapitalanleger.
Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitit vor Ort, bei einem persénlichen
Besichtigungstermin. Bitte geben Sie bei E-Mail-Anfragen lhre Telefonnummer an.
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In bester Lage, im Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, genieBen Sie hier alle Vorzlige der
Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 180.000
Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg / Furth / Erlangen erreichen Sie in max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Bushaltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs sowie der Bahnhof und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der
Umgebung.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
groBe Einkaufszentrum Brickencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten
und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der Galanterie
verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar
Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in
Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der beriihmten Ansbacher
Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen rihmen die intime Atmosphare
der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren persoénlichen Charakter. Freunde moderner
Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkaratige
Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt flr Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B.
das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten - besonders das
groBe Einkaufszentrum ,Brlckencenter” ist einen Besuch wert - schaffen in Ansbach
eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.




ApOuodg akwvrtou: 25208753 - 91522 Ansbach

AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 172.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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