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TIMH ArOPAS: 177.999 EUR « EMIQANEIA: ca. 45.64 m2 « AQMATIA: 2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25208755 177.999 EUR

ca. 45.64 m? Matwua

2 KnAmog, MTOAKOVL
1

1

2025

1 x EEwTepLkog
XWpPOog oTdOueuong,
7500 EUR
(MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

AvTAia BgppodTNTOg VERBRAUCH
aEgpa [/ vepou

18.11.2035 9.9 kWh/m?3a
AvTAia BgpuoTnTOg A+

agpa [/ vepou

2025
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To akivnto
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Mia TTpwTn evTUTIWON

EZYTNHPETHXZH AIABIQXHZ AUTO TO VEO KOTOOKEUOOTIKO £pY0 0TO ‘OUMEPVTAXOTETEV
O0IC TIPOCYPEPEL TNV EUKALPIO VO OYOPGOETE EVO SIOUTEPEC, XWPIC EUTOdLA
OLOUEPLOUG, ELBIKG OXESIAOUEVO VIO VO KAAUWEL TIC OVAYKEC TNG OUYXPOVNG
eEumnpeTouevNng dlapiwonc. KOTOOKEUAOUEVO CULPWVA [E TO OTIOTEAECUATIKA
potutia KFW 40, 1o cuyKpOoTNUa TEPINGUBAVEL GUVOAIKG 12 SIOPEPIOUOTO TIOU
XOPOKTNPIZOVTOL OO EKAETITUCHEVN OPXITEKTOVLIKI KGL TIOLOTNTO KATOOKEUNG TIPWTNG
KoTnyopiog. Ol aVAVEWGLUEG TINYEG EVEPYELQCG, OTIWG £VA PWTOROATAIKO CUCTNUG UE
omobnkeuon, TNAEBEPUAVON KOl £VO CUOTNUG EEAEPLOPOU E BVAKTNON BEPUOTNTOG,
Slao@aliouv OTL Ta SlopepioPOTa Eival AVOEKTIKG 0TO HEAAOV KOL EVEPYELOKA
aveEaptnta. Ot LOVASEC TIPOCPEPOUV LG EAKUCTIKN ETUAOYH SLOUEPLOUOTWY 1
dwpaTiou Kat 2,5 dwpaTiwy. OL oXedLladOpeEVEG HOVASEC OUVOUGLOUV TN cUYXPOoVvh
&veon dloBiwong Pe AEITOUPYLKEG UTINPECIEG TIOU K&VOUV TN {wr) EUXGPLOTN KOL
0o@aAR. To TIPOCYEPOUEVO SLOPEPLONT TIEPINOUBAVEL TIEPITIOU 46 T.J. XWPEOU
SloBiwong KoL SLOBETEL IO 00PWE dopNUEVN K&ToWwn. H KapdLd Tou SLouepiopaToq
€lval 0 EUPUXWPOC, PWTELVOG XWPOCG KABLOTIKOU KOl Tpamelapiag, o omoiog, Pe &ueon
TPOORAOoN OTO UMAAKOVL, TIOPEXEL XWPO VIO WPECG XOAAAPWONC 0 EEWTEPLKOUC
XWPEOUG. Ta HEYAA G TIOPGOUPC SNILOUPYOUV UG EUXAPLOTN, QUOIKA OTUOCEALPO KAl
MLO ailoBnon avoltotntog. H Kouliva eival aPoya EVOWPATWUEVN OTO KABLOTIKO,
ETIUTPETIOVTOC EEATOMKEUUEVEG ETUAOYEC OXEDLAOUOU. TO UTTVOSWUATLO TIPOCPEPEL
APOOVO XWPEO VIa EEKOUPTOTEG VUXTEG KOL, XAPN OTOV OXESLOOUO TOU XWPIC EUTIOBLA,
eival eUKOAO TIPOGRACLUO KOl XPNOTIKO, OTIWG KOL TO OVTIEPVO UMIAVIO UE KAWTTiVA
vTouc. Ta UAIKG uPnARg oldtnTog e€ao@alidouv o eux&plotn aicbnon Kai
€UKOAEC OTOV KOOOPLOMO eTIPAVELEC. |Blaitepn TTpooOoYn £XEL 00¢el oTNV
TIPOORGCLUOTNTA KOL TNV KOGBNUEPLVA XPNOTIKOTNTA: EVOC GVEAKUCTAPOC CUVOEEL
OAOUC TOUG 0pOPOUC, KOBLOTWVTACG TO SIOUEPLOUA TIANPWC TIPooRaoio. ONOKANPO TO
KTIPLO €XEL OXEBLAOTEL YLO VO EIVOL QLAIKO TIPOG TOUC NAIKIWHUEVOUG. AlaTiBevTal
TIPOOLPETIKEG B€0elg oTGBUEUONC. OAO TO SLOPEPICUATO TEEPIAAUPBAVOUV ETITTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO O€ KOUTLG TTOSNAATWYV. H MPocEyylon Tou KTipiou Tou €ival
TIPOCOVOTOALOHEVN OTNV EEUTINPETNON €ival £VO BOCLKO OTOLKEIO AIUTOU TOU VEOU
KOTOOKEUGOTIKOU £€pyou: Eva oUCTNUO KANOEWYV EKTAKTNG GVAYKNG 24/7 dLao@oAilel
OTL propeite va Baoloteite og apeon Bondela otav xpeltadetal. AlatibevTtal emiong
ETIAYYEAUOTIKO TIPOOWTILKO PPOVTIOAC KOL SLOXEIPLON GKIVATWYV. ETUTAEOV, TIOPEXETAL
uTinpeoia catering yla Toug Kotoikoug. Bpiokovtal emiong oe eEEAIEN OXESLO yLa TNV
OVATITUEN TOTIKWYV TIOPOX WYV OTO BLOUNXOVIKO TIdpko Oberdachstetten. Autd 1o
OLOUEPLOUO TIPOCPEPEL LG OAOKANPWHEVN VKOO UTINPECLWY, HOVIEPVA, VEQ
KOTOOKEUN XWPIG EUTIOBLA KAL LG ROUXN OAAG KOAG CUVOEDENEVN TOTIOBEGIO.

2 UOTNMG KANOEWV EKTOKTNG avAYKNG — 365 nUEPEC TO XPOVOo: Mg To MATNUA EVOG
Kouutou, 8a A&BeTe Gueon BonBela omod yeitoveg, JEAN TNG OIKOYEVELTRG, TNV
UTINPECIO KOT' 0lKOoV PPOVTIOOG OOG I UTINPEGCIEG EKTOKTNG OVAYKNG. EUEAIKTEG
ETUAOVEC YEUPGTWV: H &veon cag eival N MPoTepAlOTNTA YOG, HE LG TIOKIALD




ETUAOYWYV YEUPGTWY TIOU SLATIOEVTOL — GTIO (PPECKOUAYEIPEUEVO YEUUATO £WC ETOLUA
yla ZEoTtapa TudTa. MNMARPNng dlaxeipton akivrntou: AVOAQUPBAVOUE ETILOKEUEG,
OuVTNPNON KL KABNUEPLVEG OVAYKEG. MPOCWTIKO PPOVTIOOC 0€ KOVTLVH OTOCTOoN:
Xa&pn O0TO TPOCOPTNHEVO KEVTPO NUEPNOLOG PPOVTIOOAC, EEEISIKEUUEVO TIPOOWTIKO
(PPOVTIBAC gival SLIOBECLUO OTIC EYKOTACTACELG KOTA TIC WPECG Aettoupyiag. KolvoTiko
AEWPOPELO YLO TNV KLVNTIKOTNTG 0GG: TO KOLVOTIKO UGG AEWPOPEIO TIAPEXEL AGPOAN
KOL AVETN LETOPOPG VIO PWVLD KAl pavTeBOU He yoTpo. Evepyr {wr 0To XWwELo:
MoAAG AMOYEUMOTA YLIO NAKIWHEVOUG OTO XWPLO TIPOCPEPOUV EUKALPIEG VLT
KOLVWVIKOTIONoN, Yuxaywyia Kot kowvotnta. MNpoopaon xwpig epnddia: O
onNpPodpopkds otaBuog Oberdachstetten sival xwpig epmodla Kot amexel HOALG
Tepimou 200 PETPO ATIO TO SLOUEPLIOPG OOC. TOTIKEG TIOPOXEC, OTIWG £V COUTIER
MGPKET KAL VO LOTPELD, EXOUV ETIIONG TIPOYPOUMATIOTEL Yo deon yeltviaon. H
KOTOOKEUN €XEL TIPOYPOMUOTIOTEL VO EEKLVAOEL TO 2026. Z0C €XOUE KEVTIPIOEL TO
evolapepov; KAeiote eva pavteBou padi pog onpepPa.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Wohnen mit Service:

Hausnotruf — 365 Tage im Jahr

Sicherheit steht an erster Stelle: Mit unserem Hausnotruf sind Sie rund um die Uhr
bestens versorgt.

Ein Knopfdruck gentigt, und Sie erhalten innerhalb kiirzester Zeit Unterstiitzung - sei
es durch Nachbarn, Angehdérige, Ihren Pflegedienst oder den Rettungsdienst.
Flexible Verpflegungsangebote

Far Ihr leibliches Wohl ist gesorgt: Es stehen verschiedene Essensoptionen zur
Verfugung - von frisch gekochten Mahlzeiten bis hin zu vorbereiteten Gerichten zum
Aufwarmen.

So haben Sie stets die Mdoglichkeit, eine passende Versorgung zu wahlen. (Kommt
drauf an, wer uns zukinftig beliefert)

Komplette Hausverwaltung

Um Reparaturen, Wartungen und alltagliche Anliegen muissen Sie sich nicht kimmern -
die ortsansassige Hausverwaltung steht Ihnen zuverlassig zur Seite.

Pflegepersonal in unmittelbarer Nahe

Durch die angeschlossene Tagespflege ist wahrend der Offnungszeiten fachkundiges
Pflegepersonal vor Ort, das bei Bedarf flr die Bewohner der Wohnungen ansprechbar
ist.

Blirgerbus fir Ihre Mobilitat

Unser Birgerbus bringt Sie sicher und bequem zu Einkaufen, Arztbesuchen oder
anderen Terminen.

Neben Fahrten im Ort werden auch Uberregionale Ziele angefahren — von Montag bis
Freitag zwischen 08:00 und 17:00 Uhr.

Aktives Dorfleben

Zahlreiche Seniorennachmittage im Ort bieten Gelegenheit flir Begegnung,
Unterhaltung und Gemeinschaft.

Barrierefreie Anbindung

Der Bahnhof in Oberdachstetten ist barrierefrei und nur rund 200 Meter von Ihrer
Wohnung entfernt — so bleiben Sie auch Uberregional mobil.

Ebenso in Planung ist eine Nahversorgung direkt vor Ort.

Geplant wird der Bau eines Supermarktes sowie einer Arztpraxis in Oberdachstetten.
Damit werden wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens direkt in lhrer Nahe
verfugbar sein.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraBe”, der alte
Handelsweg von Rothenburg 0.d.T. nach Nurnberg, kreuzen. Aufgrund dieser
verkehrsglnstigen Lage sind von Oberdachstetten aus die weiteren
Sehenswirdigkeiten des Naturparks Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg 0.d.T.,
Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (Wiirzburg - Miinchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgréBeren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt
(Bad Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit
taglich jeweils Uber 20 Zligen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg (50
Minuten). Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und Rothenburg o.d.T.
ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist naher Zukunft geplant. Oberdachstetten
verfugt Uber eine Kindertagesstatte und eine Kinderkrippe und eine Grundschule.
Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie zahlreiche Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielféltiges
Vereinsleben wie z. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und FuBballclub
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 9.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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