Gebsattel

EIOUAALOKO OIKOTIEDO |IE TIPOKOTOPKTIKI OOELD!
OLKOOOMUNG YIO UTIOVYKOAOOU — TTOU OUVOUAIEL NPEIO
KOl YOANVN HLE KOAEG CUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELC.

ApLBLOC akiviitou: 25208777

TIMH AFOPAS: 179.000 EUR « EKTASH FH3: 1800 m?
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Me o potia

25208777 179.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeitol €va EAKUOTIKO OLKOTIESO, Ttepimou 1.800 T.[., 0€ €Va NPEUO, PUOIKO
TEPIRBAAAOV. H yEVVALOOWPN EKTOCN TIPOCYPEPEL LA TIOIKIA I SUVATOTATWY - E(TE YL
TNV TIPAYMATOTIOINON TOU OTILTIOU TWV OVEIPWYV 00 £(Te WG MEANOVTIKN eTtevéuon. To
oKivnTo SLOBETEL IO ELOUAALCKN TOTIOOEGIO OE IO KOAG OPYAVWHEVN VELITOVIA UE
A@Oovo TPACLVOo Kal amepavtn 6€a. Tautdxpova, dev XPeIGZeTAL va BUCLACETE TNV
€UKOAN TIpOoBaoN: N TANCLECTEPN TIPOCROCN OTOV GUTOKLVNTOSPOMO ATEXEL LOALG
Tepimou 2 XA, ETUTPEMOVIAC OOC VO PTACETE YPYOPO OE TIPOOPLOUOUC OTIWG TO
Potevumoupyk oum viep TAoUPTEP, TO AVoUToy 1 To Biptopmoupyk. O TAnclectepog
OldNPOSPOMIKOG OTOBUOC gival EUKOAG TIPOORAOIUOC GE MOALG 3 XAL., VO CNUOVTIKO
TIAEOVEKTNA, EBIKA YL OO0OUG ETOKIVOUVTOL KOONUEPLVA 1] YIO OLKOYEVELEG UE TIALOLA
OXOALKNG NALKIOG. H yUupw uttodopn eival eEatpeTikr). Ot KABNUEPLVESG AVAYKEG - OTIWG
KOTOOTNOTA, LOTPLKEG EYKATOOTAOELG, OXOAEIR, VNTILOYWYEID KOL E0TIATOPLA - VAl
OO O€ KOVTLVH OTOoTaon KoL TIPooBaotpa o€ Alya Aetttd. Edw, N npepia tng
QYPOTIKAG wNG OUVOUALZETAL AYOYO UE TIG AVECELG TWV OUYXPOVWYV UTIOSOPWV. H
POoRaon OTO OKIVNTO YiVETOL HECW EVOC UTIAPXOVTOC YELTOVIKOU OLKOTIESOU,
eEao@aAidovTag o Qouxn KOL IBLWTLIKN €i0060. EXeL N6N Xopnynoel TPOKOATOPKTIKN
&OEL OLKOBOWUNG VIO TNV KOTOOKEUN €VOC UMAVYKOAOOU VIO GUTO TO OLKOTIESO. AUTO
TapeXeL BERALOTNTA OXESIOCHOU KOL ETUTAXUVEL T SLABIKOGIG UTIORBOANG aitnong vy
KOTOOKEUN — LOAVIKO VIO OTIoloV BEAEL VO EEKLVIOEL VO UNOTIOLEL TO OTITL TWV OVEIpWV
TOU TO GUVTOMOTEPO SUVATO. AUTO TO OLKOTIESO £iVaL N LOAVIKN EUKALPIO VIO OC0UG
EKTIMOUV £VQ NOUXO0, KOTATIPGOLVO TIEPLBGAAOV, AAAG €E0KOAOUBOUV VO ETIIOUMOUV
KOAEC OUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELC KOl TOTIKEG AVECELG. EiTE wg KUpLa KOTOIKia eiTE VI
OUVTOELOBOTIKO OXEBLOCHO — GUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL XWPO VIO GTOMIKI GVATITUEN
KO BLwolun ototnTa WwngG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Highlights in der Aufzahlung:

- 1800 m? groBes Grundstiick

- idyllisch gelegen

- Autobahnanbindung in nur 2 km

- Bahnhof in 3 km erreichbar

- gute Infrastruktur und Dinge des taglichen Lebens schnell erreichbar

- Zufahrt erfolgt Gber bereits bebautes Nachbargrundstiick

- Vorbescheid Uber die Errichtung eines Bungalows liegt vor

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Méglichkeit, den Vorziigen des
landlichen Lebens und der Idylle dieses Grundstlicks bei einer persdnlichen
Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Gebsattel ist eine Gemeinde im Landkreis Landkreis Ansbach in Mittelfranken, im
Bundesland Bayern.

Die Flache betragt etwa 19,17km? und im Jahr 2018 hatte die Gemeinde rund
1.747 Einwohner.

Der Ort liegt in reizvoller Landschaft im Bereich des Naturparks Frankenhdhe, nahe der
bekannten mittelalterlichen Stadt Rothenburg ob der Tauber (ca. 3 km sidlich) — ideal
flr Natur- und Kulturliebhaber.

Gebsattel zeichnet sich durch eine Iandlich-gepragte Gemeinde mit
landwirtschaftlicher Nutzung in einer natlrrlichen Umgebung aus. Ein groBer Teil der
Flache ist landwirtschaftlich genutzt.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein — markierte
Rundwege wie etwa der ,Bergleinsweg" fuhren durch die abwechslungsreiche
Landschaft.

Gebsattel bietet ein ruhigeres Leben auf dem Land mit guter Anbindung zur
Umgebung. Freizeitangebote wie Spielplatze in ruhiger Lage sind vorhanden.

Die Gemeinde ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Rothenburg ob der Tauber.
Zudem ist die Gemeinde auf eine nachhaltige Entwicklung und Dorferneuerung
ausgerichtet.

Gebsattel ist ein charmantes, historisch gewachsenes Dorf inmitten schoner Natur in
Franken. Es verbindet ruhiges Landleben mit Nahe zu touristisch sehr attraktiven
Orten. Ideal fir alle, die Natur, ein Stiick Geschichte und regionale Idylle genieBen
mochten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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