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TIMH ArOPAZ: 524.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 255 m? « AQMATIA:9 « EKTAZH FHX: 650 m?
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Evepyeloka dedopeva
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524.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
ca. 90 m?

Bepavta, Knmog,
EvtowxiZopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

2 palpidlo BEDARF
02.12.2035

126.4 kWh/m?a
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Katoyn

Schlafzimmer
ca. 17 m?

Abstellraum
ca.5m?

Kinderzimmer I:I:I
ca. 13 m?
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Wohnzimmer

ca.20 m*
Wohnkiiche %
ca. 17 m*
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Erdgeschoss/Obergeschoss
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeiTol auTi N eupUXWPEN TTIOAUKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1971, n OTIoIa €XEL OVOKALVIOTEL
KOl EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWC KaL BPIOKETAL TTAEOV O€ ApLoTN KatdoTaon. To akivnto
TEPINQPBAVEL CUVOALKA TIEPITIOU 255 T XWPOU dLlaBiwong, KOTAVEUNUEVO OE EVVEQ
SWHATLC, CUUTEPIACHBAVOUEVWY £EL UTIVOSWHATIWV KAL TPLWV UIIAVIWYV. TO OTITL
BpiokeTtal o olkOTIESO TIEPITIOU 650 T.|U. KOl EIVOL TIANPWC TIEPLPPAYEVO,
eEao@aAiovTac IBLWTIKOTNTO Kol GOPAAELD. BpioKETOL KOVTG OTO KEVTPO TNG TIOANC,
TO OKivnNTO TIPOCYEPEL EUKOAN TIPOCROACN 0€ KATOOTHUATS, OXOAEIO KOL ECT UOLLKAC
METaA@OPAC. Eival IBAVIKO yLO OLKOYEVELEG TIOU XPELGLOVTOL TIEPLOCOTEPO XWPO,
SloBiwon TIOAACTIAWY YEVEWV 1N WG EAKUOTLIKN ETMEVOUTIKN eukalpia. OAeC oL povAdEeC
EVOLKLAZOVTOL QUTAV TN OTLyun. KaBe eva amod 1o Tpia SLOPEPIOUATO SLABETEL TIPOKTLKN
SloppUBULON KOl SLOBETEL EVTOLXIOMEVN KOUZiva. Tal IIMAVIO KOl TO NAEKTPLKA
OUCTHMATO EKOUYXPOVIOTNKOV TIANPWG TO 2024. To CUCTNHO BEPUAVONG HETATPATINKE
EMiONG 0€ BLWOLUO cUCTNMG BEpavong He EUALVa pellet To 2015, ETUTPETIOVTOG
OTIOTEAEOMUOTIKY KOl EEO0IKOVOUNCN TIOPWYV BEPUAVON. ETUMTAEOV XOPOKTNPLOTIKA
TEPIAGHBGEVOUV Tpia EEXWPLOTA, XPNOLLOTIOLRCLHO YKAPGL TIOU BPIioKOVTOL AKPLBWG
ST\ 0 0TO OTITL, TIPOCPEPOVTOC GPOBOVO XWPO VIO OXNUOTA ) ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPEO. AlaTIOEVTAL €TIONC ETUTMAEOV BECELC OTABEUONC OTO OKIVNTO KO IOLWTIKEG
MOVAOEC ATIOONKEUONC OTO UTIOYELO VIO KGOE SIONEPLONS. ‘Evag KaAodlatnpnueVoC
KATIOG OUMTTANPWVEL TOUC EEWTEPLKOUC XWPOUG KOL TIOPEXEL TIOAAEC EUKALPIES YLd
eEWTEPLKA XPHoN. TO UTIOYELOD, B0 BPEITE EUPUYXWPEC OTIOONKEUTIKEG HOVABEC SITTAC
0g OAOUC TOUG BonBNTIKOUCG XWPEOUC TOU KTLPioU, Ol OTIoioL PITOPOUYV VO OXESLOOTOUV
KOl VO XPNOLOTIOIN60UV EUEAIKTO TOOO OTIO TOUC EVOIKIGOTECG OO0 KOL OTIO TOUG
LOLOKTNTEG. XApn OTIC OAOKANPWHEVEG EPYOOIEC AVOKAIVIONG KOL EKOUYXPOVICHOU, TO
okivnto BpiokeTal o€ EAKUOTIKN KATAOTOON TIOU TIANPOL TOCO TG TIPOTUTION EVEPYELOKNC
OTIO600NC 000 KOL TO GLOONTIKA TIPOTUTIC. Tal SLOUEPIOPATO €XOUV QVOLY TN KOl
AELTOUPYLIKNA SLoppUBULON, SNILOUPYWVTOG EVA EUXAPLOTO TIEPRBAAANOV SLapiwong Kait
TIPOOPEPOVTOCG UYNAO BaBUO suell&iag. Mo 600UG EKTIHOUV TNV KEVTPLIKN TOTI0OEOIQ,
TIG MLKPEG ATIOOTAOELG OTIO OAEG TIG PAOCIKEG TIOPOXECS, UG OTIROPN SOUN KTLpiou Kal
TNV GOPAAELD HOKPOXPOVLOG HIoBwWOoNG, QUTH N TIOAUKOTOLKIO OTOTEAEL LK
OUVOPTICOTLKH €TILAOYH. MO TNV TIPOOTOCIN TNG LOLWTIKOTNTAG TWV EVOLKIOOTWY, eV
ONUOCIEUOUE PWTOYPOPIEC TWV SLOUEPIOPATWY. QOTOCO, 0OC EVOAPPUVOULE VA
Oeite HOVOL 0O TIG TIOIKIAEG SUVATOTNTEC KOL TIG EEAIPETIKEG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU
OKLVITOU KOTA TN SLAPKELD ULaG eTtiokePnc. ETKOVWVAOTE HOdi HOG VIO TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC I VIO VO KAEICETE POVTEROU VIO LG TIPOOWTILKK ETIOKEWN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Die Ausstattung-Highlights im Uberblick:

- 3 Wohneinheiten - aktuell vermietet

- 3 Garagen

- GroBzligige Hofeinfahrt

- Garten ringsum eingezaunt und eingewachsen

- viele Modernisierungen bereits durchgefihrt

- Kunststofffenster - doppeltverglast

- Pelletheizung BJ 2015

- Voll unterkellert

- Ruhige Lage

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame
Besichtigung.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft des
Frankischen Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte
Kombination aus landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Birstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurick.
Neben der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen
Lebensqualitat, gepragt durch zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte
sowie Kindergarten und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen
und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll
auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fuhren durch die reizvolle
frankische Landschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen
und Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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