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TIMH ArOPAS: 259.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 130 m2 « AQMATIA: 6 « EKTAZH MHZ: 260 m?
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Me o potia

25208800 259.000 EUR

ca. 130 m? Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva
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Schlafzimmer
ca. 17 m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLOTNPNMEVN SLLWPOPN KATOLKIG, XTIopeEVN To 1930 otTn dNUOPIAN TtEEpLOXN
Ansbach-Eyb, olyoupa Ba evtutiwoidoel! To oTtitt tpoogepel Tiepimou 130 T.W. Xwpou
dlopiwong, KATOVEUNUEVO 0€ dUO EUPUXWPO SLOPEPIONATO TPLWV SWHOTIWY, EVA OTO
LOOYELO KOl £VOl OTOV TIPWTO O0POYO. To OKivNTO €ival LBAVIKO YLa IBLOKATOIKNGN A
evolkiaon. Alya okaALld 0dnyouv otnV £(0060 TOU SLOPEPICUATOC TOU Looyeiou. Ao TO
BLBBPOO, £XETE TIPOCROGCN 0€ OAG TO SWHATIO. AEELA TNG £10060U KAL ATIEVAVTL GTIO
ouTnV BpiokovTal Ta TPiO SWUATLH, TG OTIOIG UOPOUYV VA XPNOoLLoTIoIN00oUV we

UTTVOS WHATLO, OOAOVLD, YPOPEID OTO OTITL, SWHATIO ETILOKETITWYV N Y& GAAOUG
OKOTIOUG. ApLOTEPSG TNG £10060U BpiokeTal N PeyaAn, eupUxwpn koulZiva. AiAa Tng
BploKETOL TO PWTELVO, PUOIKE PWTIOUEVO UTIAVLO, TO OTI0I0 EKoUYYpPOovioTnke To 2018.
H ok&Aa 06nyeil 0To 6€UTEPO SLOUEPLOUG OTOV TIPWTO OPOPO. AUTO TO SLAUEPLOPA EXEL
TNV 6la dLOPPUBLON e TO SLOUEPLOMO TOU LOOYEIOU, ATIOTEAOUMEVO ETIIONG OO Tpia
SWHATLO, Lo KOUZiva KL VO UTTIAVLO. To PIAVLIO SLOBETEL PMAVIEPD KOL EVA OTIO TA
TPIO UTTVOSWHATLO TIOPEXEL TIPOCGROON OTO MITAAKOVL, TO OTIoi0 avaKatviotnke To 2015.
H cooita gival TpooBaCIUn HECW TNG OKGAOC 0TO SLASPOO KOL XPNOLULOTIOLEITAL ETT
TOU TIGPOVTOC WG OTOBNKEUTIKOG XWPOG. H co@iTa TPoc@EPEL IO LOAVIKE EUKALPLT
YL LETATPOTIN KOl SNULOUPYia ETUMTAEOV XWPOU dlapiwong. H opowr) Tou TeAeuTtaiou
0pOPOU £XEL JovwOeL. Kol Ta U0 SLOPEPICUATO €XOUV TIC SIKEC TOUG £10060UC KOl
EEXWPLOTOUC HETPNTEC NAEKTPLKOU PEUMOTOC KOL VEPOU, ETUTPETIOVTOC EUEALKTN
xpnon. To laminate 6&med0 evioXUEL TNV PIAOEEVN ATHOCPALPC KOL SNULOUPYEL Eva
OPUOVIKO TIEPIBAAAOV dlaBiwong. OAa ta Tap&Bupa eival eEOTIALCPEVA e SITAG
T¢Gua PVC kol poAd, BEATLWVOVTOC TOGO TNV NXOMOVWON 000 KOl TNV EVEPYELGKN
omodoon. H B€puavon TOPEXETAL MO £VA KEVTIPLIKO OUCTNUG BEPUOVONG HE PUCIKO
OEPLO, TO OTI0I0 EYKATOOTAONKE TO 2015. AUTO ETUTPETEL TOV OTOUIKO EAEYXO TNG
BePUOKPOOIOG 08 KAOE BIAPEPLIONT. XE&PN OTNV KOAG OXEBLACUEVN dLapPUBLON, aUTO
To okivnto gival e§icou KATAAANAO YLa OIKOYEVELEG, (EUYGPLT KOL OO0UC XPELGLOVTAaL
ETUMAEOV XWPO VLA YPOAPEIN, SWUATIO VIO XOUTIL I SWUATLO ETILOKETTWYV. O 0a®Ng
SLOXWPLOPOG TWV U0 POVAdWYV GVOiyeL TIPOOBETEG ETUAOYEG, OTIWG N dlafBiwon KoL n
EPYOOILO KATW Ao TNV dla 0TEYN N N SlaBiwon MOAAWY YEVEWYV HE ApBovn
LOLWTIKOTNTA. YTIAPXEL SLOBECIIOC XWPOG 0TABeEUONG ameubeiag oto oTtitl. Eva omno
TO SUO SLOPEPIOUOTO ELVAL TIPOG TO TIOPOV EVOLIKIOOUEVO. OO XOPOUKE VO 0UZNTOOUUE
TO £1008NUA OTIO EVOIKLO HOi 0OG AUTOTIPOOWTIWG. AUTO TO aKivnTo Ba 06O¢
EVTUTIWOLAOEL AUTO TO OTITL TIPOOPEPEL AEITOUPYIKOTNTA, EUEAILEIO KOL TIOAAECG
duvaToTNTEC XPNONG. AEiTE HOVOL OOC TL £XEL VO TIPOOPEPEL QUTH N EUKaLpia. Oa
XOPOULE VO KAVOVIOOUWE £VO TIPOOWTIKO pavTEROU YLa eTtiokeyn. AVUTIOLOVOUE VA
00IC OIKOUCOUE.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:
- zwei Drei-Zimmer-Wohnungen

- Laminatboden

-2-fach verglaste Kunststofffenster

- Rollldden an allen Fenstern

- obere Wohnung verfligt Gber einen Balkon

- obere Geschossdecke gedammt

- getrennte Strom- und Wasserzahler

- sehr gute Infrastruktur

- Ausbaureserve im Spitzboden

- Unterkellert

- 2015 Gasetagenheizung

- ca. 2015 Erneuerung Balkon

- 2018 wurde das Bad in der unteren Wohnung erneuert

Dies sind nur wenige Highlights der Immobilie. Uberzeugen Sie sich bei einer
Besichtigung selbst. Wir freuen uns auf Sie.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

In bester Lage, im beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, genieBen Sie hier alle
Vorzuge der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in
max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
groBe Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 350.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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