VON POLL

GroBefehn

AypoIKia 0TOV KOATTIO e duvaTtotnTeg — Eupuxwpo
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Me o potia

25210046 425.000 EUR

ca.142.88 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5.5 Kaufpreises
4 2TEPED
2 ca. 453 m?
1955
Bepavta, WC
ETILOKETITWYV
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 325.4 kWh/m?a
03.06.2035
H
Agplo
1955
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Mia TTpwTn evTUTIWON

DWALOOUEVO OE €VA HOUXO, OYPOTLIKO TIEPIPBAAAOYV, QUTO TO AYyPOTOOTILTO Tou 1955
oToVv KOATTIO BplOKETOL 0€ £V EUPUXWPO OLKOTIESO |E TIEPITIOU 2,4 EKTAPLG BOOKOTOTIOU
- 16AVIKO YLla O00UG £X0UV TIABO0C VIO TNV KTNVOTPO@ia 1 YEWPYLIKO UTtoRabpo. To
oKivNTo TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO TIPOCWTIKN OVATITUEN KOL TEPACTIEG
SUVOTOTNTEC VIO OTOUIKEG 6EEC XPNoNG. TO TUNHG TOU OXUPWVT, CVOKALVIGUEVO TIPLV
oo Tepinmou 15 Xpovia, ival 1BLaitepa a&looNUEIWTO YIa TNV GPLOTN KOTACTACH ToU.
MraivovTtag OTO OTITL, OGG UTIOGEXETOL EVO KAOIGIKO XOA €£16060U, OO TO OTI0I0 £XETE
TIpOoBaon oTo ooyelo. E6w Ba Bpeite pa eupuyxwpn kKouliva pe Tpomelapia, Eva
SUTAGVO oaAOVL KAl SU0 UTtVOSwudTIa. Eva pmavio, €va Eexwploto WC Kat Eva Jikpo
KEAGPL KATW OO TO SLGSPOO OAOKANPWVOUV QUTO TO £MiMed0. Evw Ta dwudTIa
€XOUV HLO OTIRAPI KOTAOKEUN, OPLOPEVA XPELALOVTOL OVOKALVION - EVO TIAEOVEKTNHO
ylot 600UG ETIOUPOUV VO UAOTIOLNOOUYV TIG SIKEG TOUG LOEEC Slafiwong. H Aettoupyikn
SloppuUBULON cuVEXIZETAL OTOV EMAVW OPOPO: dUO GKOMUN UTTVOSWUATLH, TO VA HE LG
TIPOKTIKA OTIOONAKN, KAL EVO UMAVLO TIGPEYXOUV APOOVO XWPO YL OLKOYEVELD 1
ETUOKETITEG. EVa LKPO ETUTIAEOV SWUATLO, TIPOCRACLUO OTIO TO SEUTEPO UTTVOSWHATLO,
MTTOPEL VO XpNOLUoTIOINOEl EUEALKTO WG SWHUATIO ETIOKETITWY N Ypa@eio. EKTOC omod Ta
UTIGPXOVTO SWHATLY, UTIAPXEL CNUOVTIKO SUVAUIKO ETIEKTAONG. AITTAG 0TNV KUPLO
KOTOLKIOl BPIOKETAL TO TIPWNV QYPOTIKO KTiplo. AUTO TEPIAGUBAVEL AEBNTOCTAGLO,
MEYAAO YKAPAL HE OUYXPOVEG TIOPTEC, TIPWNV XWPOUC OTARAOU, YWVIG EpyaoTnpiou
KOl Lot EUEAIKTN aiBouoa ekdNAWOEewWYV. ALGTIOEVTOL ETIONG GPKETEC OTIOONKEC KAl
Sl1GdpopoL. H GUAR TOU OYPOKTHUATOC €ival EUKOAG TIPOCRAGCLUN Kol SIOOETEL HEYAAO
KUKAO OTPOPNG - £VO TIPAYHATIKO TIAEOVEKTNHA VIO YEWPYLIKNA XPnon. To akivnto
OUUTTANPWVETOL OTIO £VAV CUUTIOYH, LEYGAO OXUPWVG OE KOAN KoTtdotaon. H
UTIAPYXOUOO JIKPNG KAIHOKOG MOVASQ ETEEEPYAOING AUMGTWY, N CUUTIOYNC HOVWON e
OEPO KOL TO GVOKGLVIOUEVQ TIOPABUPO KOL TIOPTEG TIGPEXOUV [0 KOAR TEXVLIKN BAon
VIO LEAAOVTIKA £QYC ETIEKTOONG I EKOUYXPOVLIOHOU. O eUpUXWPOC EEWTEPLKOC XWPOG
ME BEPAVTO KOL BOOKOTOTIO TIOU TIEPLRBAAAEL TO OKIVNTO TIPOCPEPEL XWPO YL
aVOPWTIOUC Kal {Wa - KOVI& 0T QUON, AEITOUPYIKO KOl EAgUBePQ SLapopPwOoluo. Eva
okivnto pe duvatotnteg: Auto 1o Gulfhof cuvoudel XwpPo, EKTETAPEVN BEQ KAl
eueAL&ia o o Aouyn TOTIOOECIN - LOAVIKO YO OTIOLOV BEAEL VO CUVOUGIOEL TN
SloBiwon, TNV Epyaoia Kol TNV KTNVOTPO@Ia KATW Ao TNV idla OTEYN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- GroBe Wohn -und Nutzflache
- Weideland

- Tierhaltung moglich

- Einblasdé@mmung aus 2012

- Fenster aus 2010

- AuBenturen aus 2010

- groBe Ausbaureserve

- Zwei Bader

- Ausbau der Halle vor ca. 15 Jahren
- Garagentore aus 2020

- Kleinklaranlage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Bagband ist ein Ortsteil der Gemeinde GroBefehn im Landkreis Aurich und zahlt zu den
landlichen Wohnlagen im Herzen Ostfrieslands. Eingebettet in die typische
ostfriesische Landschaft mit weiten Wiesen und Feldern, bietet der Ort eine ruhige
Wohnlage mit guter Anbindung an das Zentrum von Aurich.

Die familienfreundliche Umgebung liegt etwa 17 Kilometer stdlich der Auricher
Innenstadt. Dank der Nahe zur BundesstraBe 72 ist eine schnelle Verbindung in
Richtung Leer, Cloppenburg und Emden gewahrleistet. Zudem sorgen offentliche
Verkehrsmittel fur eine regelmaBige Anbindung an das Auricher Stadtgebiet sowie die
umliegenden Gemeinden.

Durch die zentrale Lage innerhalb Ostfrieslands sind auch die Nordseekdiste und
verschiedene Kistenorte gut erreichbar - ein Pluspunkt fur alle, die das Meer in
Reichweite wissen mochten. Die umliegende Natur l1adt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Stunden im Grlinen ein, ohne auf die
Vorzuge stadtischer Infrastruktur verzichten zu missen.

Ob als ruhiger Wohnsitz fur Familien oder als Altersruhesitz — Bagband verbindet
naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat mitten in
Ostfriesland.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 325.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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