Aurich

EmtevduoTte o€ €va akivnTo pe dbuvaTtotnTa
TIPOETOMOOIOG VIO TO MEAAOV - TIOAUKOTOIKIO O€ LG
riepldTnTn ToTtIoOECIa

ApLBLoc akiviitou: 25210057

’ VON POLL

TIMH AFOPAZ: 399.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 364.24 m2 « AQMATIA: 13 « EKTAZH MHZ: 1159 m?
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25210057 399.000 EUR

ca. 364.24 m? Kauferprovision

13 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

9 Kaufpreises
2TEPED

4

1974 ca. 55 m?

10 x EEwTepikoC

XWpPOog oTdOueuong, Bepdvta, WC

4 x Tkapal ETILOKETITWY,
Evtowidopevn

KouZiva, MmoaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 261.2 kWh/m?a
26.06.2035
H
Agplo
1974
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2€ Jla nouyn OAAG KEVTPLKNA KATOIKNMEVN TIEPLOXN TOU AoupLy, GUTA N
KoAOSLOTNPNMUEVN TIOAUKATOLKIO XTioTNKE TO 1974. EKTEIVETOL OE SUO 0POYPOUC KAl
TMEPIANQPBAVEL TECOEPD BVEEAPTNTO SLOUEPICUOTA, TO KOBEVQ [UE KAAOOXEOIOOHEVN
SloPPUBULON, EUPUXWPOUC £EWTEPLKOUC XWPOUC KOl EUEANIKTEC ETIIAOYEG XpNnong. Tpia
OTO TG SlOUEPIOPATA EiVAL TIPOC TO TIAPOV EVOLKIOOUEVQ, UE CUVOALKO UNVIGio KaBapo
€VOIKLO 1.269 €. To UTTOAOLTTO KEVO SLOUEPLOMO TIPOOPEPEL TIEPALTEPW SUVATOTNTEG YL
QUENoN Tou KaBapou evolkiou. H a&lomotn Kataotaon eVolKiaong KAl N EAKUCTIKN
TOoT0OECIO KOBLOTOUV QUTO TO OTITL €EI00U EAKUCTIKO TOGO VLG TOUC LOLOKTATEG OO0 KAl
ylO TOUG 6LOKTATEG. ETlIoKOTINGN 81ATOENG: Io0YELo: AUO EEXWPLOTA BLOPEPICUATA, TO
KOBEVA e BIKN ToU BEPAVTA KAL KNTIO. T SLOPEPICHATO €XOUV EEXWPLOTEG ELCOBOUG,
SU0 UTVOSWHATLO, aTtoBnKN, KOUuZiva KAl UIavio. To 6eUTEPO SLOUEPLOUD
TEPIAGUPBAVEL ETIIONG TOUCAETO ETILOKETITWYV. TA EUPUX WP OOAOVLO TIGPEXOUV
npooBaon oTlg Bep&vTeG. MpwTog OpoYoc: MNM&vw amod TO YKAPAl BPIoKETAL EVO
OTOUVTLO TIoU TIPooTEBNKE To 1990. EKTOG amd ToUuG XWPOUG KABLOTIKOU, TA

UTTVOO WHATLO KOL TO OGAOVL, SLOBETEL TOUOAETO ETILOKETITWY KAl KouZiva. To vIoug
TIAPEXEL TIPOCROICN OE [ IOLWTIKA BEPAVTA OTOV TEAEUTAIO OPOYO. TO TETOPTO
OLOUEPLOUO KATOAOUBAVEL ONOKANPO TOV TEAEUTAIO OpOYO e TEpimou 150
TETPAYWVIKA METPO XWpPOoU Slapiwong. Auth N HOVASQ TIPOCYPEPEL TIOAAEC
duvaTOTNTECG, KOBWC €ival TIPOC TO TIAPOV KeVr). EiTe TIPOKELTAL VIO QVOKA(VION €iTE YLl
TIPOCWTILKA XPHoN, UTIAPXEL APOOVOC XWPOC VIO Tipooapoyn. Mo ueyadAn Bepavta
OTOV TEAEUTAIO OPOYO ETEKTEIVEL TNV KOULZiVa O€ £VOV TIPAYUOTIKO XWPEO dlapiwaonc.
EKTOC aTIO TO TEO0EPO UTIVOSWHATLO, QGUTO TO SLOUEPLOMO SIOBETEL ETONG £Val
olaitepa eUpUXWPO GOAOVL. O ETUTTAEOV XWPOC TIEPIAGUBAVEL £V BonONTIKO SWHATLO
OTO LOOYELO KOL GECT TIPOCROICT GTIO £VA OTIO TG YKAPGL OTO TIOPOAKEIUEVO
gpyaotnplo. AlotiBevTal emiong Tpia ETMAEOV YKAPOAL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- 2020 Heizung in Wohnung 2

- 2010 Hohlschichtdammung

- 2000 Elektrisches Garagentor

- 1993 Fensterelement Wohnung 3

- 1990 Aufbau Wohnung 3

- Vier Wohneinheiten

- FUnf Garagen (davon zwei im Wohngebaude verbaut, die anderen drei freistehend)
- Werkstatt

- Dachterrassen

- Wohnung eins und zwei verfligen lber einen eigenen Gartenbereich
- Solide Mieteinnahmen

- Zuverlassige & langfristige Mieter

- Ausbaupotenzial

- GroBe Parkflache

- Zusatzlicher Gartenbereich, bisher keiner Wohnung zugeordnet




ApOuoéc akwvrtou: 25210057 - 26603 Aurich

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Haus befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfrieslands. Die
Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Wohngebieten, Gewerbe und viel
Griin. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermérkte, Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstraBen
gelangen Sie zligig in das Stadtzentrum von Aurich sowie in die umliegenden
Ortschaften. Die BundesstraBen B72 und B210 sorgen fur schnelle Verbindungen nach
Emden, Leer, Wilhelmshaven oder Oldenburg. Auch die Nordseeklste ist Uber diese
Verkehrsachsen gut erreichbar.

Die nachste Bushaltestelle liegt fuBlaufig entfernt und ermdglicht unkomplizierte
Fahrten innerhalb von Aurich oder in umliegende Gemeinden. Dank der gut
ausgebauten Radwege erreichen Sie die Innenstadt zudem bequem innerhalb weniger
Minuten mit dem Fahrrad.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Die flache
ostfriesische Landschaft mit Wiesen und Feldern eignet sich ideal fur Aktivitaten an der
frischen Luft. Die nahegelegenen Walder bieten zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

