Montabaur

Ta vEQ KEVTPIKG YPOPELD TNC ETALPEING OO OE
TIPOVOLOKI TOTIOBECIO — CUYXPOVOC XWPOG YPOPEIWV
SlaBeoog ard 1o KaAokaipt Tou 2026

ApL6uoc akivritou: 25211040

- ]

TIMH ENOIK'IOY: 2.200 EUR




ApBpog akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
Mo TIpWTN EVTUTIWON
OAa yia tnv tomoBeoia
AAAeC TIANpoOYOPIEG

2UVEPYOTNG ETUKOLVWVIOG




ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

Me o potia

25211040 2.200 EUR

2026 450 EUR

T X ZTEYOON YLd

autokivnto, 100 Xwpog ypopeiou

EUR (Evoikicon)
2TEPED

ca. 191 m?




ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

Evepyelaka dedopeva

AvTAia BgppodTNTOg BEDARF

aEgpa [/ vepou

19.07.2033 53.5 kWh/m?a
B
2026




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApOuoég akwvntou: 25211040 - 56410 Montabaur

To akivnto
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ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

To akivnto
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ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

To akivnto
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ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

To akivnto

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
: Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

9 TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
+ Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immabilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com




ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

To akivnto

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




ApBpocg akvitou: 25211040 - 56410 Montabaur

Mia TTpwTn evTUTIWON

Ao 1O KaAoKaipl Tou 2026, £XETE TNV EUKALPIO VO eEACPAAICETE €VaV EEQLPETIKO
XWPEO YPOPeiwY 0€ €VA UTIEPOUYXPOVO VEO KTIPLO TIOU KOTAOKEUGLZETAL CUMPWVA PE T
TPOTUTIO evePYELOKNG amtodoong KFW 40. [6avikd yia eTalpeieg, SIKNYOPIKE YpaPEid,
TIPOKTOPEIO ) VEOCUOTOTEG ETILXELPNOELC TIOU EKTIHOUV TN BLWOIKOTNTA, TNV &VECN Kail
TNV 0paTOTNTO. EXETE GKOPG TNV ETIAOY: - TIEPITIOU 67 T.|. - TEPITTOU 125 T.U. - N
OUVOALKAG 191 T.u. OL Xwpol gival eEAeUBePa SLAPOPPWOLUOL KOL UTTOPOoUYV Vo
TIPOCOPUOOTOUV GPLOTO OTIC OTOMIKEG OOC OVAYKEG. TO TIAEOVEKTAUOT OO HE UL
MOTLIA: - Blwolun evepyelokn @Aoco@ia pe avIAia OepudTNTOC aEpa
(oupmeplAopBavopeEVNG TNG AElToupyiag PUENG) KAL KEVTIPIKO CUOTNHO EEQEPLOMOU -
Meylotn evepyelokn amnodoaon X&pn oto potutio KFW 40 - ZUyxpoveg TIOPOXEG, OTIWG
EMWVUHO BLVUALKG 6ATIESO, NAEKTPIKG EEWTEPIKG OTOPLA KL TIPOORAON XWPIG EUTOSLO
MEOW AVEAKUOTAPO - YTINPEOIO UAGENG AUTOKLVATWY - MpodalpeTik 6€on
oTdbpeuong og otEYaoTPo He 100€/unva - 7eTNG pioBwaon - Kevtpikn tomobeoia pe
APLOTEG UTIOGOUEG. TO OKIVNTO BPIOKETAL OE TIPOVOULOKI| TOTIOBEGIO e EEALPETIKNA
OPOTOTNTO KOl &ECN TIPOCROCN OTOV GUTOKLVNTOSPOUO A3 KGOL TG MECO MAZIKAG
MeTagopAc. - Eumopika kevipa (Rewe, Aldi) akplBwg amévavtl - Eotiatopla (..,
Mihlenbacker, sotiotopla otnv eploxn Aubach) oe aueon yettvioon - MNapoyot
UTINPECLWYV KO UTIOGOUECG OE€ KOVTLVH QTOCTAON HE TO O8I AVOUEVOUEVN
oAOKANpwon: KaAokaipt 2026
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Montabaur ist eine Stadt im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und liegt
verkehrsglinstig an der A3 und der A48. Die Stadt verfugt Gber einen ICE-Bahnhof mit
Anschluss an das europaische Hochgeschwindigkeitsnetz und einen Busbahnhof im
ICE-Park. Zudem gibt es einen Regionalbahnhof, der eine gute Anbindung an den Nah-
und Fernverkehr ermdglicht. Montabaur ist ein logistischer Knotenpunkt in
Flughafennahe, da die Flughafen Frankfurt und KéIn/Bonn von hier aus mit dem ICE
schnell erreichbar sind.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 53.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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