Montabaur

Uj cégkdzpontja kivald helyen — modern irodatertilet
2026 nyaratdl elérheto

VP azonosito: 25211040

www.von-poll.com

BERLETI DiJ: 2.200 EUR
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VP azonositd: 25211040 - 56410 Montabaur

Attekintés
25211040 2.200 EUR
2026 450 EUR
1 x,BgéIIé, 100 EUR Irodafelllet
(Berles) Birtokbavétel
Szilard
ca. 191 m?
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Attekintés: Energia adatok

Hoészivattyu Ene,rg,etikai
19.07.2033 tanusitvany
53.5 kWh/m?a
B
2026
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Az ingatlan
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VP azonositd: 25211040 - 56410 Montabaur

Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
: Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

9 TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
+ Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immabilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

2026 nyaratol lehetosége van prémium irodateriletet biztositani egy korszeru, KfW 40
energiahatékonysdagi szabvanyok szerint épult uj éplletben. Tokéletes valasztas
vallalatok, Ugyvédi irodak, ugyndkseégek vagy startupok szamara, amelyek nagy
hangsulyt fektetnek a fenntarthatosagra, a kényelemre és a lathatdsagra. Tovabbra is
valaszthat: - kb. 67 m? - kb. 125 m? - vagy 6sszesen 191 m?. A terek szabadon
konfiguralhatok, és optimalisan az On egyéni igényeihez igazithatok. Elonyei
attekintése: - Fenntarthato energia koncepcio levego-viz hoszivattyuval (hutési
funkcioval) és kozponti szelloztetorendszerrel - Maximalis energiahatékonysag a KfW
40 szabvanynak kdszénhetoen - Modern felszereltség, beleértve a designer vinyl
padloburkolatot, az elektromos kiilso redonydket és az akadalymentesitett lifttel vald
hozzaférést - Gondnoki szolgaltatas benne foglaltatik - Garazshely opcionalisan 100
euro/ho aron - 7 éves bérleti szerzodés - Kozponti elhelyezkedés, kivalo
infrastrukturaval. Az ingatlan kivalé helyen talalhatd, kivalo kilatassal és kozvetlen
hozzaféréssel az A3-as autdpalyahoz és a tomegkdzlekedéshez. - Bevasarlokozpontok
(Rewe, Aldi) kézvetleniil szemben - Ettermek (pl. Mihlenbéacker, éttermek az Aubach
kerlletben) a kozvetlen kdzelben - Szolgaltatok és infrastruktura gyalogosan elérheto
tavolsagban Varhaté befejezés: 2026 nyara
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Minden a helyszinrol

Montabaur ist eine Stadt im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und liegt
verkehrsglinstig an der A3 und der A48. Die Stadt verfugt Gber einen ICE-Bahnhof mit
Anschluss an das europaische Hochgeschwindigkeitsnetz und einen Busbahnhof im
ICE-Park. Zudem gibt es einen Regionalbahnhof, der eine gute Anbindung an den Nah-
und Fernverkehr ermdglicht. Montabaur ist ein logistischer Knotenpunkt in
Flughafennahe, da die Flughafen Frankfurt und KéIn/Bonn von hier aus mit dem ICE
schnell erreichbar sind.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 53.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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