Gelsenkirchen

* KPATHMENO* OwTtelvo urmavyKaAOouU e EUpUXWPO
KATIO KOl OUYXpPOoVveCg aveoelg *[ kapadld*

ApLBLOC akiviitou: 25212014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIMH ArOPAZ: 469.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 155 m2 « AQMATIA:5 o EKTASH MHZ: 709 m2
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Me o potia
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25212014 469.000 EUR

ca. 155 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

> des beurkundeten
3 Kaufpreises

WC eTOKETTTWY,
1 TZoKL, Knmog
1966
1 x Fkopal
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 323.2 kWh/m?a
27.07.2035
H
Agplo
1966
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2€ IO OUXN KATOIKNMUEVN TIEPLOXT, GUTO TO KOGAOSIOTNPNHUEVO UTIAVYKOAOOU,
XTIOMEVO TO 1966, TIPOCYPEPEL EVA YEVVALOOWPO KABLOTIKO KAl WPEALLO XWPO TEPITIOU
155 T.1. o€ olKOTEdO TEpiTou 709 T.U. Mo ETIEKTAION TIOU TIPOOTEBNKE YUPW 0TO 1995
TIOPEYXEL IO KOAOOXESIGOUEVN BLOPEUOULON KOl SBUVOTOTNTEG EEQTOMIKEUPEVOU
oXedlaopoU. MTaivovTog O0TO OKivNTO, OOC UTIOSEXETOL EVO PIAOEEVO XOA ELGOB0U |E
APOOVO XWPEO YIG VIOUAGTIO KOl XWPO UTIod0xNG. H avolytr k&toyn dnuloupyei o
OPMOVIKN oUVvEeoN PETAEU TWV ETIIHEPOUC XWPWYV dlapiwong Kal Tovidel Tnv aiodnon
eUpUXwWpPIiag. To aiBplo 0TO KEVTPO TOU OTUTIOU XPNOLUEUEL WG EVA PUOIKE PWTIOUEVO
KEVTIPLKO ONHEIO YUPW OTIO TO OTIOI0 OUAGOTOLOUVTAL Ol KUpLoL Xwpot dtaBiwong. To
OOAOVL, JE QECN TIPOCROICT OTO GiBPLO, TIPOCPEPEL EVA KATOPUYLO VIO AVEVOXANTEG
OTIYHEG XOAGpwoNG. H dumAavn kouliva TIapEXeL GPOOVO XWPO EPYOCIOG KAl
OTIOONKEUTIKO XWPO KOL EIVAL KOAG EVOWUOTWUEVN OTO KABLOTIKO. TA QWTELVG
SWHATLO PTTOPOUV VO OXEOLOOTOUV EEXWPLOTA KOL VO €XOUV UG EUXAPLOTN
Slappudbuion. To PIAvLo eival AEITOUPYLIKE ETUTTAWEVO KA, HLE TO YUOLKO TOU PWG,
dnuoupyel o @INGEeVN ATHOOPALPA. TO TEEVTE SWHATIO PJE KAAEG aOvVaAoyieg
TIPOOPEPOUV EUEAIKTN XPNON: EKTOC o TO Tpia EUPUX WP UTTVOSWHATLA, UTIGPXEL
EVA EEXWPLOTO YpOPeio. AUTO TTIOPEXEL LOAVIKECG CUVONKECG VIO EPYOCIO OO TO OTITL,
SNMLIOUPYIKA XOUTIL ) WG VA NOUYXO0 KATAPUYLO VIO OTOXEUPEVN epyaoia. ONOKANPO TO
OKIVNTO €ival EEOTIALOPEVO PE NAEKTPLKA POAQ, TIPOCPEPOVTOC CUYXPOVN &veDN KAl
uPNAO BaBUO BIWTIKOTNTAC. Ol EKTETOUEVOL XWPOL TIPOCPEPOUV TIOAUGPLOPEC
BUVOTOTNTEG OXEBIAOHOU VIG TOV EEWTEPIKO XWPO. Edw Propeite va amoAauoeTe Evav
(OLWTIKO KATIO TIOU OOC TIPOOKOAEL VO XOAGPWOETE KOL PITOPEL VO XpNnoLomolnbel Onwg
embupeite. Eite BEAeTE VO XOAGPWOETE OTN BEPAVTQ €(TE VO GKOAOUBONOETE TIG
KNTIOUPLKN 00C PIAOB0EIEC - 0 XWPOC TIAPEXEL APOBOVO XWPO YIO VA
TIPOYUOTOTIOWOETE TO TIPOCOWTILKO OGC OPCG. X&pn 0TNV EAKUOTIKA SLlappuBuLion Kol
TOV YEVVOLOSWPO XWPO, GUTO TO OTITL €IVl KOTAAANAO TOCO WC KOTAPUYLO YL
{euyapla OO0 KAL YLIO ATIALTNTIKG GTOMG TIOU bivouv LaLaitepn a&ia oTNV WOIWTIKOTNTA
KOL 0€ €va YOANVLo TEpIBGAAOV dlapiwaong. To aibplo poodidel oto akivnto Evav
LOLOTEPO XOPOKTAPO KOL HOVODIKEG OUVONKEG PWTIONOU. Eva uTtoyeLlo YKOPA&L
OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. 220G EXOUE KEVTPIOEL TO evolapepov; N'a Adyoug
SLOKPLTIKOTNTOG, B XOPOULE VO OOG TIOPEYXOULE TIEPLOCOTEPEG AETTTOPEPELEG OXETIKA
ME QUTO TO AKIVNTO KOTOTILV ALTHMATOG. AVUTIOMOVOULE VO UANCOUUE Paldi oo
TIPOOWTILKA.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Gaste-WC

+ Tageslichtbad (Oberlicht) mit Wanne und Dusche
+ elektrische Rollladen

+ Atrium

+ Kamin

+ Heizungsanlage (Erdgas) von ca. 2014
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ 2 Markisen

+ offener Kamin

+ Garage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Diese Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Gelsenkirchen-Resse. Die Lage
des Bungalows vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Infrastruktur,
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten, in der Nahe
eines kleinen Waldes. Insgesamt stellt dieses Haus eine attraktive Option fur
Interessenten dar, die eine barrierefreie Wohnflache, durchdachte Ausstattung, ein
hohes MaB an Privatsphare und flexible Nutzungsmaoglichkeiten suchen.

Insbesondere ist die BAB A2 Autobahnauffahrt in wenigen Fahrminuten erreichbar, was
sowohl fiir Pendler als auch fir Familien mit Kindern von Vorteil ist.
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar, ebenso wie diverse Restaurants
und die Nutzung von OPVN.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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