Gelsenkirchen

*FOGLALT* Fényarban uszo bungald tagas kerttel és
modern felszereltséggel *Garazs*

VP azonosito: 25212014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 469.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 709 m?
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Attekintes

25212014 469.000 EUR

ca. 155 m? Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Vendég WC,

1966 Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat

1x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany
2
27.07.2035 323.2 kWh/m?a
H
Gaz
1966
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Az elso benyomas

Egy csendes lakodvezetben talalhatd ez a jol karbantartott, 1966-ban épilt bungalo,
amely korilbelll 155 m?-es tagas lako- és hasznos teriletet kinal egy korilbeltil 709
m?-es telken. Az 1995 korlli bovités jol megtervezett elrendezést és egyedi kialakitasi
lehetoségeket biztosit. Az ingatlanba belépve egy baratsagos eloszoba fogadja, ahol
boséges hely van egy gardréb és egy eloszoba szamara. A nyitott alaprajz harmonikus
kapcsolatot teremt az egyes lakoterek kozott, és hangsulyozza a tagassag érzetét. A
haz kdzepén talalhato atrium természetes megvilagitasu fokuszpontként szolgal, amely
koril a fo lakoterek csoportosulnak. A nappali, amely kdzvetlen hozzaféréssel
rendelkezik az atriumhoz, menedéket kinal a zavartalan kikapcsolédashoz. A
szomszédos konyha rengeteg munkatertiletet és taroldhelyet biztosit, és jol
integralddik a nappaliba. A vilagos szobak egyedileg tervezhetok és kellemes
elrendezésuek. A firdoszoba funkcionalisan berendezett, és természetes fényével
baratsagos légkort teremt. Az 6t aranyos szoba rugalmasan hasznalhaté: A harom
tagas haldszoba mellett egy kiilon dolgozdszoba is talalhato. Idealis feltételeket biztosit
otthoni munkavégzéshez, kreativ hobbikhoz, vagy csendes pihenohelyként a
koncentralt munkahoz. Az egész ingatlan elektromos redonydkkel van felszerelve,
modern kényelmet és magas foku maganéletet biztositva. A tdgas kert szamos
Kialakitasi lehetoséget kinal a kultéri terlletek szamara. Itt élvezheti a privat kertet,
amely csabit a pihenésre, és tetszés szerint hasznalhato. Akar a teraszon szeretne
pihenni, akar kertészeti ambicioit kdvetni — a tér boséges teret biztosit személyes
elképzeléseinek megvalodsitasahoz. A vonzo elrendezésnek és a nagyvonalu térnek
koszonhetoen ez a haz alkalmas parok és igényes egyének szamara egyarant, akik
kilonodsen nagy hangsulyt fektetnek a maganéletre és a nyugodt lakokornyezetre. Az
atrium kulonleges jelleget és egyedi fényviszonyokat kélcs6ndz az ingatlannak. Egy
alagsori garazs teszi teljessé a kinalatot. Felkeltettik az érdeklodését? Diszkrécios
okokbol kérésre szivesen adunk tovabbi részleteket az ingatlanrol. Varjuk, hogy
személyesen is beszélhessiink Onnel.
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Részletes felszereltség

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Gaste-WC

+ Tageslichtbad (Oberlicht) mit Wanne und Dusche
+ elektrische Rollladen

+ Atrium

+ Kamin

+ Heizungsanlage (Erdgas) von ca. 2014
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ 2 Markisen

+ offener Kamin

+ Garage
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Gelsenkirchen-Resse. Die Lage
des Bungalows vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Infrastruktur,
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten, in der Nahe
eines kleinen Waldes. Insgesamt stellt dieses Haus eine attraktive Option fur
Interessenten dar, die eine barrierefreie Wohnflache, durchdachte Ausstattung, ein
hohes MaB an Privatsphare und flexible Nutzungsmaoglichkeiten suchen.

Insbesondere ist die BAB A2 Autobahnauffahrt in wenigen Fahrminuten erreichbar, was
sowohl fiir Pendler als auch fir Familien mit Kindern von Vorteil ist.
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar, ebenso wie diverse Restaurants
und die Nutzung von OPVN.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-94 30350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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