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Me o potia

25213005a 2.000.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL

ApBpog akwvijtou: 25213005a - 14109 Berlin — Wannsee

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Vertrauen Sie einem ;
ausgezeichneten Immobilienmakler. AR

<
Gold 4

Partner
sat 203
Immo
Scout24

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

L’aaZ’/W & Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Straf3e 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Movadikn eukalpia: Okomedo oveipou 0to Baviee e VOTIO TIPOCAVATOALOUO.
WAYVETE VIO €VA EEALPETIKO OIKOTIESO O€ IO OTIO TIG TILO TIEPLCNTNTEG ToTI0OECIEG TOU
BepoAivou; Tote €Xoule OKPLBWS GUTO TIOU 60¢ Talpladel! Auto 10O YEVVOALOOWPO
OLKOTIESO 1.267 T.JL. SLOBETEL LBAVIKO VOTIO TIPOCAVATOALOUO, TIPOGPEPOVTOG
NALO@AVELD OAN TNV NUEPO KAL LG PIAOEEVN ATHOOPALPG dlaBiwong. Mia l6avikn
EUKaLpia vy 600UG BEAOUV VO TIPOYOTOTIO)COUV TO TIPOOWTIKG TOUC OVELPQ YLO
KOTOIKia. To olkOTIEd0 BPioKETOL 0 BOALKN) TOTIOOECIO UE EEQAIPETIKEG CUVOEDELG HE TIC
yUpw TOAELG. TAUTOXPOVE, N TOTIOBECIO EYYUBTAL EVA EUXGPLOTO TIEPLBAGAAOV
SloBiwong mou cuvauaZeL TNV NPEMIO E TNV EUKOAN TIPOORACN OTIC OOTIKEG OVECELG.
©a XOpoUPE VO 0OC OUMPBOUAEUCOUE TIPOCWTIKA VIO TIG ETILAOYEG OLKOSONONG KO
elpOOTE HLOBEOLUOL VIO UL ETHOKEYN OTO XWPO. **ETKOIVWVAOTE NOdi HOG —
OVUTIOHOVOUE VO OCG TIOPOUGCLACOUE QUTO TO EEXWPLOTO OLKOTIESO UE TIEPLOCOTEPEG
AETITOMEPELEG! * *
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Vermdgende Berliner lieBen sich schon zur Kaiserzeit in hochherrschaftlichen Villen
zwischen Havel, GroBem und Kleinem Wannsee nieder. Noch heute ist das Viertel mit
seiner Villenkolonie in landschaftlich schdoner Lage eines der beliebtesten Wohngebiete
Berlins, unmittelbar angrenzend an die aufstrebende brandenburgische
Landeshauptstadt Potsdam. Wassersportlern und Naturliebhabern bieten sich
mannigfache Moglichkeiten.

Die Stadtautobahn A 115 ist Uber die durch Wannsee flihrende B 1in wenigen Minuten
zu erreichen. Vom Regionalbahnhof Wannsee fahren zwei S-Bahnlinien: S1: Wannsee -
Berlin und S 7: Potsdam - Berlin. Wichtigste Magistrale ist die KénigstraBe (B 1), die
Uber die Potsdamer Chaussee zur Clayallee und zum Hohenzollerndamm und damit in
die City West flihrt. Der nachstgelegene Fernbahnhof befindet sich in Potsdam
(Hauptbahnhof Potsdam). Die innere ErschlieBung erfolgt iber verschiedene Buslinien
(114, 116, 118, 318). Der Flughafen BER ist Uiber die Stadtautobahn in ca. 45 Minuten
erreichbar. Das Stadtzentrum ist ebenso in ca. 30 Minuten mit dem Auto oder mit der
Bahn erreichbar.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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