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25213029 550.000 EUR
Owomedo

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

Gold "%
Partner

set2013
Immo
Scout4

, U= !
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeitol owkomedo mepinou 503 T.U. — TIou BpIioKETAL O0TN SeUTEPN CELPG GKIVATWY — OE
MLO HOUXN, €8PALWMEVN OLKIOTIKH TIEPLOXN — LG OTIAVIO EUKOLPIO VIO OLKOYEVELEC,
UTIOWNPLOUG KOTOOKEUOOTEC KOTOLKLWYV KOl ETTEVOUTEC TIOU avaNTOUV XWPO YO EVal
MOVOBOLKO OIKIOTIKO £pY0. H EAKUOTIKA VOTIO €KBE0N TOU OlKOTIESOU eEQCPAAILEL
NALO@AveELD KaB' OAN TN SIGPKELD TNG NHEPOC, SNIUIOUPYWVTAC IOOVIKEG CUVONKEG YL
PWTELVOUC XWpPoug SlaBiwong, EUpUXWPOUCG KNTIOUC Kol KKIAOOXESIOOUEVOUC
eEwteplkoug xwpoucg. Me ouvteheoTtn KGAUYNG edagoucg (GRZ) 0,2 Kol cUVTEAEDTN
emupavelog damedou (GFZ) 0,4, TO OIKOTIESO TIPOOYPEPEL EUEALKTEG ETUAOYEC
OVATITUENG YIO LOVOKOTOLKIO UE APBOVO XWPO KAL LOLWTIKOTNTA. H pdoBacn oto
oKivnNTo YiVETOL HEOW BIKALWHOTOG dlEAeuong (Medwv, OXNUATWYV KAl KOLWVAG
WPEAELOG) 0 ONO TO UPOOTIVO HEPOCG TOU GKLVATOU. H KaTaypa®n KoL n dlaipeon Tou
OLKOTIEOOU EKKPEUOUV OKOUN. ISOVIKO YIO OIKOYEVELEG — OOTIKO, TIPAOLVO KOL KOAX
ouvoedENUEVO. H TOTIOBECIO TIPOCYEPEL EVAV OPUOVIKO CUVOUOOMO NPEMIOG KOL
KEVTPLIKOTNTOG: EMMOPIKG KATAOTAUATO, TIOLSIKOL OTABOL, OXOAEIT KOL
dpaoTNPLOTNTEC GVAPUXNG €ival OAG o€ KOVTIVH amtootaon. Ol ApLOTEC CUVOEDELG UE
TO €O MOIKAG METAPOPAEC (S-Bahn kat U-Bahn) kaBliotouv Tnv kabnuepvn wn
dlaitepa BOAIKA KOL TIPORBAEWYLUN VIO TIC OlKOoyEVELEC. To TIEPIBAAANOV XAPOKTNPIZETOL
OTIO KOAOSLOTNPNMUEVECG LOVOKOTOLKIES, KNTIOUG KOL LG EUXAPLOTN YELTOVIA — LOOVIKN
VIO LG GO@OAL KOL XOAGPH OLKOYEVELOKH wi). AQBOVO TIEPLBWPELO YL LOEEC KL
OTOMIKO OXEBLOOMO: TO OIKOTIESO TIPOCPEPEL SUVATOTNTEC OXL LOVO VIO TNV KATAOKEUN
€VOC OTUTIOU, AAG KOL VIO EVOV OLOPPC SIGHOPPWHEVO KNATIO, XWPEOUC TIALXVISLoU N
EVQ LBLWTIKO KATOYUYLO0. EiTe TPOKELTAL VIO JOVTEPVD CPXLITEKTOVIKN IE OVOLXTEG
KOTOWELG €ITE VIO €VO KAOGLKO OIKOYEVELOKO OTITL TIOU TIEPLRGAAETOL GTIO TIPAGCLVO —
€bw, n dlaBiwon propei va uUAoTolnNBel CUMPWVT PE TIG ETIIOUNIEG 00¢. ToTtoBeoia e
duvoToTnTeG: H meployn mapouotadel cageic SuvaTotnTeg avamtugng: OL veeg
KOTOIOKEUECG KOlL Ol EKOUYXPOVIOUOL O0TN YELTOVLA OTIOSEIKVUOUV OTL QUTO TO TUAMG TOU
Zehlendorf MOpapeVEL PO OTIO TIG TILO TIEPLLNTNTEG KATOKNMEVEG TTIEPLOXEG. O
OUVOUCONOC GOIKTWV UTIOSOUWY, TIPGOLVOU TIEPLBGAAOVTOG KOL SBUVATOTATWY QOTIKAG
QVATITUENG KOBLOTA QUTO TO OLKOTIEDO LG ETIEVOUON TIOU OVTATIOKPIVETAL OTO HEAAOV.
2UMTEPOOMA: EVa EUEALKTO OLKOTIESO PE EEQLPETIKO TIPOOAVATOALONO, GPTLEG
OUVBONRKEG SOUNONG KOL LG PLALKH TIPOG TNV OLKOYEVELD TOTIOBECIA — €iTE YIa TNV
TIPOYOTOTIOINGN TOU TIPOCWTIKOU GOC OTUTIOU TWV OVEIPWYV OOC €iTE WG EAKUOTIKA
emnevouorn. OL eTIOKEYPELC £lVOL SBUVOTEG KOTOTILY pOaVTEROU — TIEPIUEVOUE HE
QVUTIOOVNGia TO £pWTNUSG oag!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Baunutzungsplans vom 28. Dez. 1960 in
Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung fir Berlin 1958
in einem allgemeinen Wohngebiet mit der Baustufe 11/2. Ferner wurde mit dem
Textbebauungsplan X-A, festgesetzt am 09. Juli 1971, auf die BauNVO 1968
Ubergeleitet. Die Baufluchtlinien sind nur festgesetzt und haben den Status nur einer
geplanten Baugrenze. Sie sind damit nicht verbindlich.

Es liegen die Voraussetzungen eines einfachen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 3
BauGB vor. Eine mogliche Teilung ist auch nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. es wird
geprift, ob das Vorhaben sich in die nahere Umgebung einfligt.

Diese Information ersetzt keine individuelle Anfrage beim zustandigen Bauamt.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Grundstlick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des stidwestlichen
Berlins —im herzlichen und gutbirgerlichen Stadtteil Zehlendorf. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, viel Griin und einer hervorragenden
Infrastruktur, die urbanen Komfort mit naturnaher Lebensqualitat verbindet.

Familienfreundliche Infrastruktur:

Flr Familien ist die Lage besonders attraktiv: Mehrere Kitas und Grundschulen -
darunter auch bilingual und privat geflihrte Einrichtungen — befinden sich in fuBlaufiger
Nahe. Weiterfihrende Schulen wie das Schadow-Gymnasium, die John-F.-Kennedy-
Schule oder das renommierte Schweizerhof-Gymnasium sind gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Clayallee mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf: Supermarkte, Apotheken, Backereien und Wochenmarkte
sind schnell erreichbar. Auch charmante Boutiquen und Cafés im Zentrum von
Zehlendorf laden zum Bummeln ein. Die Zehlendorfer Welle, ein beliebtes
Einkaufszentrum, ist ebenfalls nur wenige Fahrminuten entfernt.

Offentlicher Nahverkehr:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
Zehlendorf (S1) ist in ca. 10-12 Minuten zu FuB oder mit dem Bus erreichbar und bietet
eine direkte Verbindung in die Berliner Innenstadt (z. B. FriedrichstraBe, Potsdamer
Platz). Die U-Bahnlinie U3 (Haltestelle Onkel Toms Hiitte) ist ebenfalls gut erreichbar
und erganzt die schnelle Anbindung an zentrale Berliner Bezirke.

Naherholung & Freizeit:

Die Lage besticht durch die Nahe zu mehreren beliebten Naherholungsgebieten: Der
Grunewald, der Schlachtensee, die Krumme Lanke und der Berliner Forst liegen quasi
svor der Haustur" und bieten ideale Bedingungen fur Spaziergange, Jogging,
Schwimmen oder einfach nur zum Entspannen in der Natur. Auch das Strandbad
Wannsee und zahlreiche Reit- und Tennisanlagen sind bequem erreichbar.

Die Lage im Sudwesten Berlins bietet auch eine hervorragende Mdglichkeit, das
nahegelegene Potsdam mit seinen historischen Sehenswiurdigkeiten — allen voran das
prachtvolle Schloss Sanssouci — bequem zu erreichen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




ApOuoéc akwvntou: 25213029 - 14167 Berlin — Zehlendorf

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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