VON POLL

Hespe

LOVTEPVO EVEPYELOKA OTIOOOTIKO UTTOVYKOAOOU [UE
OMOPPO EEWTEPIKO XWPO

ApLBuoc akivritou: 25216003

R vor ror

TIMH ArOPAS: 345.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 107 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH MHZ: 803 m?2
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Me o potia

25216003

ca. 107 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
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2012

4 x EEwTtepKoC
XWPOC OTGOPEUONG

345.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
2TEPED

ca. 25 m?

Bepd&vta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Knrmog,
Evtowxidopevn
KouZiva
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon

AvTtAia BeppotnTog 24.3 kWh/m?a
aEpa [ vepou

11.03.2035 A

AvTAia BgpuoTnTOg 20M

oEpPa [/ vepou
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MOVTEPVO KOL EVEPYELOKA OTIOSOTIKO PITOVYKAAOOU XTIoMEVO To 2012 oto Hespe. To
OKIVNTO SLOBETEL EVAV EVTUTIWOLOKO XWPO dlaBiwong mepinou 107 T.J. Kol BpiokeTal o€
olkoTedo mepimou 803 T.. H apXITEKTOVIKNA TOU OTUTIOU GUVOUALZEL Th oUyXpovn AVEDN
ME MG KOAOOXEBLOOUEVN KATOWN TIOU OVTATIOKPIVETAL OTIC UPNAEC OTIALTAOELG TNCG
ouyxpovng wnG. To UITaVYKOAOOU SLOBETEL GUVOALKS TPIO SWUATLO,
OUUTEPIACGUBOVOUEVOU EVOC PWTELVOU OOAOVIOU UE €va ZE0TO TLAKKL TIOU SnULoupyEi
MLO GVETN ATUOOPALPO. To GOAOVL TIPOOPEPEL GECT TIPOCRACN 0TN BEPAVTQ, LOAVIKN
ylo XOAGPWOonN o€ €EWTEPIKOUC XWPOoUG. Ta peyGAa TIop&dbupa TANKPUPIZoUV TO
SWHATIO PJE PWC, KOL TO TPUTAG TGO e KOPWA EUALVO SLOKOCUNTIKG OE OXESLOCHO
ME YWViEQ OXL LOVO TIPOOYEPOUV EVA QILOBNTIKA EUXAPLOTO XAPOKTNPLOTIKO OGAAG KAl
e&alpeTikn Beppopovwon. ‘Eva punavio kat eva WC eToKETTWV GUUBGAAOUYV
TIEPALTEPW OTO UYNAO eTtimedo dveong. Eva 1OLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO TOU OTILTIOU
eival N duvaTOTNTA EMEKTOONG, TIPOOPEPOVTAC EUEAIKTEG ETILAOYEG VIO LEAAOVTIKA
€PYQ N ETEKTAOELG. O KOAOBLATNPNEVOG KNTIOG EIVOL EUKOAOG OTN PPOVTIOG KL
SNULOUPYEL IOl EUXGPLOTH, XOAGPWTIKA OTHOOPALPA. EVa TIPOKTIKO UTIOOTEYO
OUMTANPWYVEL TO OKIVNTO KOL TIGPEXEL ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO UMOVYKOAOOU
elval eEOTIAIOMEVO [E CUYXPOVEC, PLAIKEG TIPOC TO TEPIBAAAOV KAL EVEPYELOKA
OTIOBO0TIKEG TEXVOAOYiec. H evbodamedia BEpuavon eEao@alilel otabepr {EOTOOLY,
EVW TO EVOWUOTWHUEVO PWTOROATAIKO CUCTNUA E GTIOBAKEUON KAl N AVTALd
BePUOTNTOC TIAPEXOUV IO OTIOTEAECHOTIKA KAl BLWoLUn TIapoxn evepyelac. H
TeAeuTaia dlaBeTel eTioNg Aettoupyia YUENG, S1IoTNPWVTOC To TEPIBAAAOV dlapiwong
AVETO OKOMO KOL TIC LE0TEG PEPECG. O CUVOUQOUOG HOVWONG, PWTOROATAIKOU
OUOTAMOTOC KOl aVTALaG BeppoTnTOg eyyudTal UPnAn evepyelakn omodoon. MNa
MEAANOVTIKEG OVAYKEG OXNUATWY, UTIAIPXEL NEN N SUVOTOTNTO KATAOKEUNG EVOG
EVKEKPIUEVOU SITAOU OTEYCOUEVOU XWPOU OTABEUONG. ALOTIOETOL ETIIONG £VOG
ETUTOLXL0C BAAAMOG VIO NAEKTPIKA OXNIATO, OAOKANPWVOVTIOG TNV OLKOAOVYLIKN L6
TOU OKLVATOU. Mo oUVOEDH OTITIKWYV VWV ETUTPETEL TNV TIPOCRACN OTO SLAbdIKTUO
UPNANG ToXUTNTOG, N OToia €ival LBLAITEPO TTAEOVEKTIKN YL TNV EPYACIA OO TO OTIiTL
KOL TN XPNon YNQLOKWV EQOPHOYWYV. ZUVOALKY, GUTO TO PIMOVYKGAOOU TIPOCPEPEL OXL
MOVO ML TIPOVOLOKT) TOTIOOECIO KOl EVOV EUPUXWPO XWPO Slafiwong, GAAG KOl
EVEPYELOKA ATIOSOTIKA XOPOKTNPLOTIKA TIOU TALPLALOUV LOAVIKG OTLG OUYXPOVEG
amnotthoelg. O cUVOUOOUOC TOU TIPOCEYHEVOU OXEBLAOMOU, TNG BLWOLUNG TEXVOAOYiaC
KOl EVOC EAKUOTIKOU EEWTEPIKOU XWPOU KABLOTA AUTO TO aKivnTo £€VO EAKUCTLKO OTIITL
YLO OTIOLTNTIKOUG OYOPOIOTEG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

‘moderne gehobene Ausstattung
-hochwertige AuBenanlage
-Gartennutzung

‘PV Anlage mit Speicher und ca. 9,1 kWh
‘Warmepumpe mit Kihlfunktion
‘FuBbodenheizung
-Dreifachisolierverglasung
-Kamin

-Gaste WC

‘Terrasse

-Gartenhaus

-‘Feldrandlage

-Einbauktiche

‘Wallbox

-Glasfaser

-glasierte Dachpfannen
-Ausbaureserve
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Hespe, ein idyllischer Ort in der Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis Schaumburg,
besticht durch seine ruhige Lage inmitten der schonen Natur des Weserberglandes.
Der Ort bietet eine harmonische Kombination aus Iandlichem Charme und guter
Anbindung an stadtische Zentren und eignet sich perfekt flir Menschen, die den
direkten Kontakt zur Natur suchen und gleichzeitig die Vorzuge einer guten
Infrastruktur genieBen moéchten.

Die Region rund um Hespe ist von griinen Waldern, Wiesen und Feldern gepragt, was
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Naturerkundungen
bietet. Besonders flr Naturliebhaber und Erholungssuchende ist dieser Ort ein wahres
Paradies. In der Umgebung gibt es zahlreiche Wander- und Radwege, die zu Ausfliigen
in die idyllische Landschaft einladen.

Trotz der lIandlichen Ruhe bietet Hespe eine sehr gute Anbindung an benachbarte
Stadte. Die Stadt Stadthagen ist nur etwa 10 Kilometer entfernt und bietet eine gute
Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten sowie kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Der nahegelegene Naturpark Steinhuder Meer ist ein
weiteres Highlight der Region und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten inmitten
unberuhrter Natur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt fir eine bequeme Erreichbarkeit
von Stadthagen und den umliegenden Orten. Zudem ist der Ort verkehrstechnisch gut
Uber die B65 erreichbar, die eine schnelle Verbindung zu den Autobahnen A2 und A7
ermdglicht und so eine Anbindung an die Stadte Hannover, Bremen und das Umland
gewahrleistet.

In Hespe erwartet Sie eine freundliche, familiare Dorfgemeinschaft, in der sich
Menschen wohlfuihlen und entspannen kdnnen. Das ruhige und sichere Umfeld macht
den Ort zu einem idealen Zuhause flir Familien, Pendler und Naturfreunde
gleichermaBen.

Hespe ist somit der ideale Ort fur all diejenigen, die in einer naturnahen Umgebung
leben mochten, aber dennoch die Nahe zu stadtischen Einrichtungen und eine gute
Verkehrsanbindung schatzen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 2810 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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