Stadthagen

Kapitalanlage in der Innenstadt von Stadthagen

Objektnummer: 25216005

KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 440 m? « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 150 m?
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Objektnummer: 25216005 - 31655 Stadthagen

Auf einen Blick

25216005 695.000 EUR
ca. 440 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
10 4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
3 saniert
1850
Holz
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Objektnummer: 25216005 - 31655 Stadthagen

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine auBergewohnliche Immobilie in der Innenstadt von Stadthagen,
die durch ihre Lage und den Charme eines denkmalgeschutzten Gebaudes besticht.
Das Gebaude, welches 2010 umfassend saniert wurde, bietet auf ca. 440m? Wohn und
Nutzflache zwei bereits vermietete Einheiten und eine Ausbaureserve von ca. 200 m2.
Mit der Erweiterung kdnnte eine zusatzliche, dritte Wohneinheit erschlossen werden,
was das Potenzial der Immobilie weiter steigert.

Die bestehende Wohn und Nutzflache von ca. 440 m? ist derzeit in zwei Einheitenn
aufgeteilt, die zusammen eine jahrliche Mieteinnahme von ca. 40.000 € erzielen. Das
Gebaude wurde 2010 umfangreich renoviert, wobei unter anderem die Fenster sowie
die Heizungsanlage im Jahr 2000 erneuert wurden. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Gaszentralheizung, die fur eine effiziente Warmeversorgung sorgt. Die Fenster sind
energieeffizient und tragen so zum hohen Wohnkomfort bei.

Im Jahr 2023 fand eine Renovierung der Innenraume statt, bei der die Wohnungen auf
den neuesten Stand gebracht wurden. Die modernen RenovierungsmaBnahmen
wurden dabei unter Berlicksichtigung der Denkmalschutzvorgaben durchgefihrt,
sodass der historische Charme des Gebaudes erhalten bleibt.

Das denkmalgeschitzte Gebaude bietet nicht nur eine attraktive Kapitalanlage,
sondern auch enormes Entwicklungspotenzial. Mit der Ausbaureserve von ca. 200 m?
besteht die Moglichkeit, eine dritte Wohneinheit zu schaffen, die die Mieteinnahmen
erheblich steigern kdnnte. Diese zusatzliche Einheit kdnnte entweder als eigenstandige
Wohnung genutzt oder anderweitig vermietet werden, was zu einer zusatzlichen
Renditequelle flhrt.

Die Lage in der Innenstadt von Stadthagen bietet eine hervorragende Anbindung an
samtliche infrastrukturelle Einrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel. Damit ist die Immobilie sowohl fur Mieter als auch fur
Kapitalanleger von groBem Interesse.

Zusammenfassend handelt es sich bei diesem denkmalgeschutzten Gebaude um eine
auBerst attraktive und vielseitig nutzbare Immobilie. Mit den bestehenden
Mieteinnahmen, der Mdglichkeit zum Ausbau sowie der hervorragenden Lage stellt
dieses Objekt eine vielversprechende Investition dar. Die sanierte Substanz und die
zusatzlichen Entwicklungsmaoglichkeiten bieten langfristige Wertsteigerungspotenziale.
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Ausstattung und Details

-2010 saniert

2023 renoviert

-Ausbaureserve von ca. 200m?

-Gasheizung von 2000

-Fenster teilweise 2010 teilweise erneuert
-zentrale Lage in der Stadthagener Innenstadt
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Alles zum Standort

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Lage von Stadthagen.

Stadthagen nennt sich selber ,Stadt der Weserrenaissance". Gut 22.000 Einwohner
leben in der Stadt, die zwischen Minden und Hannover im Zentrum des Landkreises
Schaumburg im Land Niedersachsen liegt. In seiner Geschichte war Stadthagen nicht
nur Unversitats-, sondern auch Residenzstadt.

Neben drei Grundschulen verfligt Stadthagen mit einer Gesamtschule, zwei Gymnasien
und einer Oberschule eine gute,Bildungsdichte”.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Stadthagen. Die
Innenstadt mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs liegt nur etwa 5min fuBlaufig
entfernt.

Entfernung Flughafen Hannover: 50km / 40Min. Entfernung Hannover Innenstadt:
50km / 50 Min. Entfernung A2 Nord: 18 km / 25Min. Entfernung A2 Stid:30 km / 35Min.
Entfernung Bahnhof Stadthagen: 0.75km / 2Min
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 2810 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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