\/p VON POLL

Bad Nenndorf / Riepen

KaAobdlotnpnuevn dlwpogn KaTokia oto Bad
Nenndorf Riepen

ApLBUOG akivrjtou: 25216007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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TIMH ArOPAS: 335.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 187 m2 « AQMATIA: 7 « EKTAZH MHZ: 1372 m?2
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25216007

ca. 187 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
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3
1973

2 X EEwTteplkog
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkap&l

335.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 100 m?

Bep&vta, WC
ETIOKETTWYV, TZAKL,
Knrog,
EvTowZopevn
kouliva, MTaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 55.1 kWh/m?a
17.03.2035

B
JAVete]l

1973




\/p VON POLL

ApLOuodc akvntou: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

To akivnto

I
iy
L
—— P—— IS

www.von- m



VON POLL

AplOuodc akvntou: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

To akivnto

>
P
,//
FEf L
;ﬁg’% L
= ;;;ﬁ] '
iE
i
N
: — ==




Ap1Ouoc akvntou: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akvntou: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

To akivnto




31542 Bad Nenndorf / Riepen
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

EupUxwpn LOVOKOTOLKIO 1) SLWPon KOTOLKia 0To Pimev Kovtd oto Mmavt NevvTop®.
AUTH n YONTEUTIKN LBLOKTNOIO 0TO NOUYXO0, YUOLKO TEEPLBAAAOV ToU Pimtev KOVTa 01O
MT1iavt NEVVTOP@ TIPOCPEPEL LA TIOKIAIG XposwV o€ Tiepinou 187 T.u. Xwpou
dloBiwong. XTiopevn 1o 1973, n KATOKIG €ival KOTAAANAN WG EUPUXWPEN LOVOKATOLKIO
VL0 Lot HEYAIAN OLKOYEVELD I} WC SLWPOPN KATOLKIO, TIPOCOPEPOVTIAC OOC ETUTAEOV
eueAL&ia KOl BUVATOTNTO GTOMIKNG TIPOCTPOYNG. TO YEVVALOOWPO OIKOTIESO TWV
Tepimou 1.372 T.u. CUPTIANPWYVEL TEAELD TO OKivNTO. AgV TIPOCYPEPEL LOVO GPOBOVO XWPO
Yl XoA&pwaon Kot 5pacTnPLOTNTEG AVOPUXNG, OAAG KOL TNV gUKaLpia va
SNULOUPYNOETE EVOV OLOPYPO KNTIO CUPPWVA E TO SIKO 00¢ Opaua. H Bepdvta 0og
TIPOOKGAEL VO TIEPAOETE XOAUPWTIKEG WPEG O€ EEWTEPIKOUC XWPOUG, EVW TO
UTIOOTEYO KATIOU TIGPEXEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO OTITL SLOBETEL EVA TIANPEG
UTIOYELO, TIPOCPEPOVTOG ETIITAEOV XWPO VLG XOMTIL, AMoBRKeUoN 1 TOAVH XprHon wg
YUMVOOTAPLO. TO UTIOYELD ETUTPETIEL ETIIONG TNV TIPGKTIKA XPAON WG EPYAOTAPLO N VIO
OAAQ LEPOVWHEVD EpYa. Eva oUYXPOVO CUOTNHO BEPUAVONG TIETPEACIOU ATIO TO
2006 eEao@alidel pia Gvetn Kal aglomotn mapoxn Bepuavonc. H EuAocoumna oto
OOAOVL TTIapEXEL E0TH EOTAOLA TIC KPUEG HEPEC KOL SNMUIOUPYEL IO GVETN
OTHOOALPa. Ta 0TOPL OTO TIAPAOUPC TIPOCYPEPOUYV ETUTTAEOV AVECN KOL TIPOOTACIO
OO TO UTIEPPBOALKO NALOKO PWC, EEQCPAANILOVTAC TNV OLWTIKOTNTG 0aC. EVAC aywyog
(PUOLKOU aepiou QTAVEL OTO UTIOVELO, SLEUKOAUVOVTOC TN METOTPOTIN 0€ BEPUAVON e
PUOLKO aEPLo. ALOTIOETAL SIMAS YKOPALZ VIO TO GUTOKIVNTO 00¢, IPoopEPOVTaC GpOovo
XWPO Lo U0 OXAMOTC, KOBWC KAl OTIOONKEUTIKO XWPO YIa ETUTTAEOV €EOTIAIONO. XA&pn
oTNV €AKUCTIKN Tou ToTtoOeoia kovtd oto Bad Nenndorf, To akivnTto mpoo@epel
eEALPETIKN IPOORaoN 0 OAEC TIC BACIKEG AVECELG XWPIC va BUCLAZEL TNV NPEMIO Kail
TN YOANVN €vVOG OyPOTIKOU TEPIBAAAOVTOC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

-ca. 187m? Wohnflache

-‘Baujahr 1973

-Gasleitung bis in den Keller liegt vor
‘Nutzung als Ein- Zweifamilienhaus mdoglich
-groBes Grundstlick ca. 1.372m?
-Olheizung von 2006

-Rollos

-Doppelgarage

-Gerateschuppen

-Kaminofen

-groBes Grundstlck

-vollunterkellert

‘Terrasse

-Gaste WC
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Riepen ist ein idyllischer Stadtteil der Kurstadt Bad Nenndorf und liegt eingebettet in
eine wunderschdne Naturlandschaft. Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige und
landliche Atmosphare aus, bietet jedoch gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung
an alle wichtigen Einrichtungen und Infrastrukturangebote. Wer den Alltag in einer
grinen Umgebung genieBen mdchte, ist hier genau richtig.

Die Umgebung von Riepen ist gepragt von malerischen Feldern und Waldern, was nicht
nur eine hohe Lebensqualitat garantiert, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
wie Wanderungen und Fahrradtouren im Griinen bietet. Flir Familien bietet die Region
eine entspannte und sichere Umgebung zum Aufwachsen.

Bad Nenndorf, das nur wenige Minuten entfernt liegt, ist bekannt fir seine
traditionsreiche Kur- und Erholungsangebote und bietet eine Vielzahl an Geschaften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind ebenfalls schnell erreichbar und machen die Lage
sowohl fur Familien als auch flr Senioren besonders attraktiv.

Verkehrstechnisch ist Riepen bestens angebunden: Uber die nahegelegene
BundesstraBe B65 erreichen Sie die Stadte Hannover und Minden in nur ca. 30
Minuten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt dafiir, dass Sie auch
ohne eigenes Auto flexibel unterwegs sein kdnnen. Zudem ist die Autobahn A2 in
wenigen Autominuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den groBen Stadten
der Region ermdglicht.

Die Lage in Riepen bei Bad Nenndorf vereint somit das Beste aus beiden Welten: Sie
genieBen die Ruhe und Schonheit der Natur, profitieren aber gleichzeitig von der guten
Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten und einer hervorragenden
Verkehrsanbindung.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 55.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfliigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 2810 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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