VON POLL

Eldingen / Hohnhorst — Ostkreis

Resthof mit historischem Charme, modernem
Wohnkomfort und groBzugigem Gartengrundstuck

Objektnummer: 25217059-2

KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 17700 m?2
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Auf einen Blick

25217059-2 259.000 EUR
ca. 160 m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1890 2019
1x Carport, 1x
Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Bedarfsausweis
193.3 kWh/m?a

11.03.2028 F

Fernwarme 1890
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o P Wie wirkt sich eine Modernisierung
- auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ase.ehe

ww.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL
‘ IMMOBILIEN
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Grundrisse

Erdgeschoss
Achtung! UnmaRstébliche Angaben.
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Kinderzimmer

Schlafzimmer

Dachgeschoss
UnmafBstabliche Angaben!
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Ein erster Eindruck

Wer das Grundstlck durch das Tor betritt, erkennt sofort die GroBzugigkeit und den
gewachsenen Charakter dieser Immobilie. Das im Jahr 1890 errichtete, halb
freistehende Gebaude wurde 2019 mit groBer Sorgfalt modernisiert und befindet sich
auf einem weitlaufigen Grundstiick. Der rund 1.700 m? groBe Garten umgibt das Haus
und bietet viel Freiraum. Die Fassade bewahrt den Charme vergangener Jahrzehnte,
wahrend der gepflegte Zustand die gelungene Verbindung von Tradition und Moderne
widerspiegelt.

Im Inneren stehen auf ca. 160 m? Wohnflache insgesamt finf Zimmer zur Verfligung,
die eine groBzlgige und zugleich wohnliche Raumaufteilung bieten. Im Mittelpunkt des
Wohnbereichs steht der Kamin, der besonders an kihleren Tagen flr eine angenehme
Atmosphare sorgt. Der Raum bietet ausreichend Platz flir gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden sowie flir entspannte Momente im Alltag. GroBzligige
Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Wohnraume und schaffen eine helle,
freundliche Wohnatmosphare.

Zwei Badezimmer erganzen das Raumangebot und sorgen flr zusatzlichen Komfort.
Die im Jahr 2019 durchgefiihrte Modernisierung zeigt sich in der Gestaltung und
Ausstattung des Hauses. Materialien, Farben, Leitungen und technische Einrichtungen
wurden mit Blick auf ein stimmiges Gesamtbild modernisiert. Dabei blieb der
ursprungliche Charakter des Gebaudes erhalten. Die Flure bewahren ihre
gewachsenen Proportionen, wahrend die Wohnraume durch Offenheit und eine
angenehme Atmosphare Uberzeugen. So entsteht eine harmonische Verbindung
zwischen historischer Bausubstanz und zeitgemaBem Wohnen.

Auch der AuBenbereich bietet viel Platz und unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten.
Der groBzligige Garten ladt dazu ein, die verschiedenen Jahreszeiten im Freien zu
genieBen. Ob beim Lesen unter den alten Baumen oder bei einem gemditlichen
Frihstick auf der Terrasse — hier stehen zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung zur
Verflgung. Flr Fahrzeuge sind ein Carport sowie ein weiterer Stellplatz vorhanden, die
sich unauffallig in das Gesamtbild des Grundstlicks einfligen und zugleich gut
erreichbar sind.

Insgesamt verbindet diese Immobilie den besonderen Charakter eines historischen
Gebaudes mit den Vorzlgen einer sorgfaltigen Modernisierung. Die groBzigigen
Wohnflachen, das weitlaufige Gartengrundstiick und die gelungene Kombination aus
Tradition und zeitgemaBem Wohnkomfort schaffen ein vielseitiges Zuhause mit einer
angenehmen Balance zwischen Rickzugsmadglichkeiten und gemeinschaftlichem
Wohnen.
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Ausstattung und Details

Obstgarten
Kamin
Carport
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Alles zum Standort

Eldingen/Hohnhorst zeichnet sich durch seine ruhige, landliche Lage, ein hohes MaB
an Privatsphare und ein angenehm Uberschaubares Wohnumfeld aus. Die Gemeinde
Uberzeugt durch ihre naturnahe Umgebung, eine solide Verkehrsanbindung Uber das
StraBennetz sowie ein Preisniveau, das insbesondere fiir Kaufer mit langfristigem
Eigennutzungsinteresse attraktiv ist. Wer ein zurlickgezogenes Wohnumfeld,
groBzligige Freiraume und ein authentisches Dorfleben schatzt, findet hier einen
Standort mit gewachsenem Charakter und hoher Lebensqualitat abseits des
stadtischen Trubels.

Hohnhorst selbst ist ein kleiner, gewachsener Ort, der durch groBzugige Grundstlcke
und eine ruhige, familienfreundliche Atmosphare gepragt ist. Besonders flir Haushalte,
die Wert auf ein sicheres und Uberschaubares Wohnumfeld legen, bietet der Standort
gute Voraussetzungen. Die Nahe zu Eldingen, Lachendorf und Celle ermdglicht den
Zugang zu verschiedenen Versorgungs- und Freizeitangeboten, wahrend der
ursprungliche, landliche Charakter des Ortes erhalten bleibt.

Auch fir Familien bietet die Umgebung eine alltagstaugliche Infrastruktur. Der
Schulbus in Hohnhorst sowie die Ortsmitte sind jeweils in etwa einer Gehminute
erreichbar. Die Haltestelle Hohnhorst, West befindet sich rund fiinf Gehminuten
entfernt und bietet eine verlassliche Anbindung an die umliegenden Orte.

Im Bereich Bildung stehen der Regenbogen Kindergarten sowie die Grundschule
Eldingen zur Verfigung. Weitere Kindergarten und Grundschulen in den umliegenden
Ortschaften erganzen das Bildungsangebot.

Die medizinische Versorgung wird unter anderem durch die Landarzte Lachtetal -
Praxisgemeinschaft Eldingen gewahrleistet. Erganzend steht die Linden-Apotheke zur
Verfugung. Fir die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs bietet sich
beispielsweise der Hofladen Kastanienhof Metzingen an. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten und Supermarkte befinden sich in den benachbarten Orten.

Das Freizeitangebot wird durch verschiedene familienfreundliche Einrichtungen
erganzt. Dazu zahlt unter anderem das Jugendzentrum Eldingen. Darlber hinaus
bieten Cafés und Restaurants in der Umgebung Mdglichkeiten flir gemeinsame
Unternehmungen und entspannte Stunden.

Insgesamt verbindet Hohnhorst die Vorzlge eines ruhigen, landlich gepragten
Wohnstandorts mit einer soliden Anbindung an wichtige Einrichtungen des taglichen
Lebens. Die gewachsene Dorfstruktur, das naturnahe Umfeld und die Nahe zu den




umliegenden Ortschaften machen den Standort besonders fiir Familien interessant, die
Wert auf Ruhe, Freiraum und ein bestandiges Wohnumfeld legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +49 5141-20 48900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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