Gitersloh - Innenstadt

ETteEVOUTIKO OKivNTO KOVTAQ O0TO TIOPKO TNG TTIOANG |
[Mepirou 460 T.. evOIKIOOPEVOU XWPOU | 6 BEoelg
OTABOUEUONC OE OTEYOOTPO

ApLBLOC aktviiTou: 25220012

TIMH ArOPAS: 1.290.000 EUR « EMIGANEIA: ca. 162 m2 « AQMATIA: 18 « EKTAZH MH5: 620 m?
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Me o potia

25220012 1.290.000 EUR
ca. 162 m? Kauferprovision

. . 7 % (inkl. MwSt.
2TEYOAVWTIKN 0POPN g'ess beu(rIEunde\‘:\(/ai )

18 Kaufpreises
2 2TEPED
1980

2
6 X ZTEYQONO VIO ca.298m
autokivnTo, 3 X ca. 460 m?
EEWTEPIKOG XWPOQ
oTaBueuong Bepdvta, WC

ETIOKETITWYV, TZAKL,
KnAtog, MTIOAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Agplo 148.4 kWh/m?a
15.02.2035

E
Agplo
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SAMMIUNG.
HENRI NANNEN
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO akivnTo oo¢ apouctaleTal amno: Reinhold Daut & Julian Daut Ipapeio: +49
5241211 99 90 Emevouon KovTa 0To TIGPKO TNG TTOANG | nepirou 460 T.u.
EVOLKIOZOPEVN ETIULPAVELD | 6 6€o¢elg 0TdBpeUonG og 0TEYOOTPO KOAWC NpBaTe o€ O
MOVOIOLKN ETIEVOUTIKN EUKOLPIG. AUTO TO OLKIOTIKO KOl EUTIOPIKO KTiPLO, KATOOKEUOGOUEVO
10 1980, evTuTIWOLAZEL HE TNV TOTIOOEGCIA KOL TIC TUOAVECG XPNOELC Tou. To akKivnTo
BpiokeTtal o olkoTESO TIEPITTOU 620 T.JU. KO SIOBETEL IOl KAAOOKESIAGUEVN KATOWN KAl
dloppuduLon KATGAANAN TOCO VIO IBLWTIKN OCO0 KOl VIO ETTAYYEAUCTIKN Xpron. To
EUPUXWPO SLOUEPLOMA, e TIEPITOU 162 T.W. Xwpou SlaBiwong, ekteiveTal o Tpia
eMineda. Mmneite peoa kAL amoAauoTe: H avoultr kouliva, TIoU GUVOEETAL e TOV
EUPUXWPO XWPO KABLOTIKOU Kal Tpamelapiag, Sev a@nvel Tinmota aveknmAnpwTto. Ta
TIOPABUPQ OTIO TO SATIESO PEXPL TNV OPOYPN TIPOCPEPOUV EKTIANKTIKA BEQ OTOV OOPYO
KATIO, CUVSOUAZOVTOG GOy TOV ECWTEPLKO KAl TOV €EWTEPLKO XwWPOo. Eva popudplvo
T{OKL TIPOOPEPEL LEOTH ATHOOPALPA. XOACPWOTE UE EVA TIOTAPL KPOOoT 0TN PEYGAN
BEPAVTO TOU UITOAKOVIOU OTO TEAOG TNG NUEPOG. MO HOpUGPLYN OKAAG 0TO GAAOVL
obnyei 0to deuTePO eTtinedo dlapiwong. Ekel Ba Bpeite SUO PWTELVE, PWTELVA

UTIVOS WHATLO KOIL EVOL UTTAVLIO UE PUOLKO PWC. To €val ATt TG UTTVOSWHATLC SLOBETEL
MITOAKOVL. MO €E0WTEPIKNA LOPHAPLVN OKGAC 06NnNYyel 0Th coita, otTou Ba Bpeite eva
AGAANO UTIAVLO E (PUOIKO (PWC KOL EVAV EUPUYXWPO XWPO KABLOTIKOU. Idlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO £ivail 0 EVOLKIOZOUEVOC XWPOC YPUPEIOU OTO LOOYELD, TOV TIPWTO
OPOYO KAl TN COYITA, 0 OT0I0C CAUEPO KAAUTITEL TIEPiTIOU 298 T.[. KaL oTeEYALEL Tpia
loTpeia. AUTOG 0 XWPOC TIPOCYPEPEL EUEALKTEG ETIAOYEC XPNONG VIO SLAPOPEC LOTPLKEG
ELOIKOTNTEG KO, XGPN OTNV KEVIPIKN TOU TOTIOOE0Iq, EYYUATaOL EEQLPETIKI OPATOTNTA
KOlL TIPOoBACIUOTNTO. To LOTPEio OTO LOOYELO KAAUTITEL TIEpiTou 185 T.|., TO LATPEIO TOU
TIPWTOU 0pOYOU Tiepimou 60 T.[. KOl TO LlOoTPEio oTn copita Tepimnou 52 .. Ta duo
MIKPOTEPO LOTPEID EVOLKIAZOVTAL QUTAYV TN OTyHn. To HEYOAUTEPO LATPEIO OTO LOOYELO
A€lToupyei amod Toug idloug Toug LoKTNTEG. ‘Eva GAANO XOPOKTINPLOTIKO £ivail oL
EUPUXWPOL XWPOL, OL OTIOIOL TIPOCYPEPOUV GPOOVO XWPO VLA TPELG AVOLXTEG BEO0ELG
oTGBpPeUONG KOl €EL Beoelg 0TABPEUONG. AUTEC €ival LOOVIKEG VIO UTIGAARAOUG,
TIEAATEG I ETILOKETITEG KOL OVTIIIPOOWTEUOUV ONUAVTIKNA TIPOoTOEUEVN agia, L0IKA o€
OOTIKA TIEPLBAAAOVTO OTIOU OL BECELG 0TAOEUONG Eival cUX VG oTidvLeG. H ToTtoBeoia
TOU OKLVATOU TIPOCWPEPEL EEALPETLKN TIPOCBAON OTO SIKTUO HETOPOPWYV KAl EUKOAN
POoPaon 0€ EUMOPIKA KATOOTAMOTS, EKTIAOEUTIKA LOPUUATO KOL PUXOYWYIKEG
EYKOTAOTAOELG. O CUVOUAGOHUOC OLKIOTIKWY KAl ETIOYYEAUATIKWV XWPWV KABLOTA AUuTO
TO OKIiVNTO MO EAKUOTIKH ETUAOYH VIO OYOPOOTEC TIOU GVOZNTOUV TOCO LOLWTIKN
KOTOLKIOl 000 KOL LOTPELO N ypageia og €va KTiplo. APXLKA, AUTO TO aKivnTo ATAV L
KOTOLKIO JIE €EL OLKIOTIKEG HOVADEC, OLOLPEUEVEG CUPPWVA e TOV epuavIKO Nopo Tepl
JuykpoTnuatwy (WEG). Alotifetal cupBoAaloypa@ikn 6nAwaon dlaipeonc.
MapexovTal €L BE0EIC OTABEUONCG 0E OTEYOOTPO KAL TPELG ETIUTTAEOV OVOLXTEG BEOELC
oTéOpeUONG. ZXApeC TTOSNAGTWY BPIOKOVTAL ETIONG GKPLBWC UITPOCTA OTO TO KTiplo.
‘O\EC OL TANPOPOPIEG TIOU TIAPEXOVTOL G 60BNKAV ATO TOV TTIEANTN UGG KOL




Baoicovtal oTig MAnpoopieg Tou. MNapOAo TIOU €XOUNE BWOEL TN HEYLOTN TIPOCOXN
KOTA TNV TIPOETOLUOOI0 QUTAC TNG dLa@nong, 6ev UTOPOUE VO €yyunbouue TNV
TANPOTNTA, TNV GKPIRELD 1 TNV ETUKALPOTNTA TWV TTANPOPOPLWYV TIOU TIAPEXOVTAL. Ta
EVOLOPEPOPEVD EPN KOAOUVTOL VO S0UV GUTO TO EUEALKTO OKiVNTO QUTOTIPOOWTIWG.
Erukolvwvnote padi HOg Yo VO KOVOVIOETE €va pavTeBoU yia TNV emiokePn. AGBete
UTIOWN OTL UTTOPOUKE VO ETIEEEPYACTOUE HOVO YPOATITA EPWTAMOTC TIOU
TePAGPBGVOUV TNV TIANPN SleUBuvon KoL ToV OpLOPO TNAEPWVOU 00G. Ol ETILOKEWYELG
MTTOPOUV VO TIPOYOTOTIOINO0UYV HOVO UE ATOSELEN XPNHoTOdoTNONG. EdV Xpeldleote
BonBela pe aUTO, B XOPOUHE VO OOG PEPOUE OE ETIAPN LE TOUC CUVAOEAPOUC LOG
otnv VON POLL FINANCE.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Das durfen Sie erwarten:

- Baujahr 1980

- Grundstiick ca. 620 m?

- massive Bauweise

- Praxis im Erdgeschoss - ca. 185 m?
- Praxis im Obergeschoss - ca. 60 m?
- Praxis im Dachgeschoss - ca. 52 m?
- Gasheizung aus 1990

- Kunststofffenster

- Wohnung Uber 3 Ebenen - Wohnflache ca. 162 m?
- moderner und hochwertiger Wohnbereich
- teilweise Marmor- und Granitbéden
- hochwertige groBe Kiiche

- Marmor-Kamin im Wohnbereich

- sechs Carportstellplatze

- drei freie PKW-Stellplatze

- Keller

ERDGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Treppenhaus

- Empfang

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - lI

- Behandlung - |

- Behandlung - li

- Buro

- Kiiche

-WC

- Garderobe

OBERGESCHOSS PRAXIS

- Eingang/Flur

- Behandlung - |

- Behandlung - lI

- Wartezimmer

-WC

OBERGESCHOSS WOHNUNG

- Diele

- Wohn/Essbereich

- Kiiche

- Gaste-WC




- Balkon-Terrasse mit elektrischer Markise

- Marmortreppe in das Dachgeschoss

DACHGESCHOSS WOHNUNG

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche

- Abstellraum

- Balkon

- Marmortreppe zum Spritzboden

DACHGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - |l

- Wartezimmer

-WC

- Abstellraum

SPITZBODEN WOHNUNG

- Studio

- Tageslichtbad mit Badewanne

KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum

- Waschkeller

- Abstellraum

- 8 Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt der Angaben.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.

Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und
Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfliigung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann, Ténnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel und Claas sind
weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kdnnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrlick, ins Theater in Gitersloh oder in die OWL Arena in
Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfligt tiber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Giitersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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