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Me o potia

25223005 349.000 EUR

ca. 240 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
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Mia TTpwTn evTUTIWON

Bpioketal otnv kKapdld Tou Gernsheim, og €vav NOUX0 HOVOSPOMO, QUTH N EAKUCTIKNA,
TIANPWC EVOLKIOOMEVN TIOAUKATOLKIO OTIOTEAEITOL OTIO TECOEPLC HOVASEG: EVA
OLOUEPLOUO EVOC OWHATIOU KAl Tplal SLOUEPIOHATA TPLWV dwHATiwY. To akivnTo £XEL
ouvTtnpnOei He cUVETELD KOl BpiokeTal 0 OTIROPH SOMIKN KaTaoTaon. To cUoTNUG
Bepuavong etpeaiou xpovoAoyeital amnod to 2003. H eupUxwpn GUAR XPNOLUEUEL WG
XWpPo¢ amodnkeuong ModnAGTwyv. K&Be povada ePIAAPBAVEL EVO UTIOYELO XWPEO
omobnkeuonc. Ta SLOPEPIOUATO SLIOBETOUV CUVOUQCHO TIOPKE Kal laminate domedou.
Ta UIGVIOL €X0UV OVOKALVIOTEL ATTOAQUOTE IO YGAAVLO KOL RPeUn dlaBiwon oto
KEVTPO Tou Gernsheim, pe 6€a otnv ekkAnoia tng Ayiag Mapiag tTng MaydoAnvng.
>HMANTIKO: AdBete umoyn OTL PTTOPOUE VO TIPOYCGTOTIOW|O0ULE ETIUOKEPELG HOVO
KOTOTILY TIPOOKOMLIONG GTIOSEIENG XPNHOTOS0TNONG N eTURERGIWONG XPNHOTOSOTNONG.
Euxaplotoupe. ‘Otov UTIORBAAAETE TO EPWTNUG OO, PPOVTIOTE VO CUNTIEPIAGRETE TOV
OPLOPO TNAEPWVOU OGG, WOTE VO UMOPECOUE VO KOVOVIOOUE LG TIPOCWTILKH, XWPILG
UTIOXPEWON CUMPBOUAEUTLKN cuvedpia. Ot AOVOACPEVO CUNTIANPWHEVECG TTANPOYPOPIEG
Ba amoppLYOOUV ATO TO CUCTNUG HaG. EMw@eAnBeite amo TNV OTIOKAELOTIKA UTINPETIT
XpPNHotodoTNoNG omod TNV Poll Finance Kal ATIOKTAOTE TILOTOTOLNTIKO OTEYOOTIKOU
daveiou. O UTEUBUVOC ETIKOLVWVIOC 0OG EIVAL 0 EI6IKOC 0€ BEUATA X PNHOTOSOTNONG
K. Marcel Krpesch, 0163/ 780 780 7, email marcel.krpesch@vp-finance.de
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

* Echtholzparkett
* Laminat

* Fliesen

* Vinylparkett

* Tageslichtbader
* Balkon

* 2 Terrassen
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Im wirtschaftsstarken Rhein-Main-Gebiet gelegen bietet die Schofferstadt Gernsheim
im stidhessischen Kreis GroB-Gerau ein breites Kultur- und Freizeitangebot und damit
Lebensqualitat fur jedes Alter und jede Lebenssituation.

Das Stadtbild von Gernsheim wird gepragt von zahlreichen liebevoll restaurierten
Fachwerkgebduden, allen voran das historische Rathaus. Weitere Sehenswirdigkeiten
wie der Schofferplatz, benannt nach dem Erfinder des Buchdrucks "Schoffer" und die
St. Magdalenenkirche schmiicken das Stadtbild. Der Gernsheimer Hafen mit seinen
Yachten, der Golfplatz sowie die wunderbare Naturlandschaft des hessischen Rieds
ziehen Touristen als Ausflugsziel an. Das Rheinische Fischerfest, eine der
bekanntesten Veranstaltungen in der Region, lockt im Sommer viele Menschen aus der
Umgebung an und pragt das Miteinander der Einwohner.

Die angrenzenden Walder sind durchzogen von einem Netz an Rad- und
Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen. Die Nahe zu den GroBstadten
Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermoglicht es, internationales Flair mit
der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und Wirtschaft nutzen zu
kénnen und zugleich die Natur vor der Haustur zu genieBen. Der Flughafen Frankfurt
am Main ist in weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Gernsheim ist durch die Autobahn A 67 und die
BundesstraBen B 44 und B 426 sowie durch eine Station der Regionalbahn Frankfurt-
Mannheim, eine Rheinfdahre und einen Handelshafen erschlossen und
verkehrstechnisch optimal im Rhein-Main Gebiet eingebunden.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH
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