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Evepyelaka dedopeva
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2€ EVO OPLOTOKPATIKO KTiplo 0To GroB-Gerau, autd TO0 EAKUOTIKO SIOUEPLOUO OE OTIA
MelOVETAC eKTElVETAL 0€ dUO 0pOPOUC. EVOC aVEAKUOTHPOC TIOPEXEL TIPOCROCN XWPIG
EMTIOBLO OTO SLOUEPLOMA. Ta TIOPABUPa aTIO TO SATESO HEXPL TNV 0POPN TIPOCPEPOUV
(POVTOOTIKI TIGVOPOUIKA O£ OTIC OTEYEC KOL TO YUPW TOTIo. H BEpAvTa TNG TOPATOAC,
Tiepimou 80 T.u., S10OETEL TTOVOPALK B€a 180 polpwV. To OKIVNTO EVTUTIWOLALEL [E TO
€EALPETIKO PUOLKO YWC, TNV KOUWN ETUTTAWGN KOL TNV EVALAQPEPOUCT, EUPUXWPN
dlappubuion. H yevvalodwpn colovotparmelapia, TIoOU EKTEIVETOL JEXPL TNV
KOPUPOYPOUMUA TNG OTEYNG, PLAOEEVEL KGBE 16EQ ECWTEPLIKOU OXESIOONOU, TANPWVTCG
TG UPNAOTEPQ TIPOTUTIO. AUTO TO £EQLPETIKO OKivNTO TEPIAAUPBAVEL ETIIONG LG
omobnkn 30 T.J.. OTO UTIOYELO [E TIAPGBUPO. To agpodpoulo TG DPavKPOUPTNG OTIEXEL
MOALG 20 AETTG PE TO AUTOKIVNTO KOL TO KEVTPO NG TIOANG 30 Aemtd. AUO pova
yKOpAal (to €va e eTUMAEOV B€0N O0TGBUEUONG UMPOOTA) dlaTiBevTal EEXWPLOTA.
Erukolvwvnote padi HOg VIO TIEEPLOCOTEPEC TTANPOYOPIEG OXETIKG E QUTO TO HOVAOLKO
OKivVNTO KOl YLO VO KOVOVIOETE L0 TIPOOWTILKN) ETHOKE Y. AVUTIOOVOUE VO OOG
okouooupe. ZHMANTIKO: NMopoKAAOUUE VO KATOVOROETE OTL UTTOPOULE VO
TIPOYLOTOTIO)OOUE ETILOKEWELG MOVO PE ATOSELEN XPNMATOSOTNONG 1 ETURERAIWON
XPNHoTo60TNONG. EuXaploToUupE. MapaKAAOUNE BERALWOEITE OTL £XETE CUPTIEPLAGBEL
TOV QPLBUO TNAEPWVOU OOC OTO GITNUA 0OG, WOTE VA UMTOPECOUIE VO KOVOVIOOUNE
MLO TIPOOWTILKK, XWPIG UTIOXPEWON CUPBOUAEUTIKY cuvedpia. Ta oTolxeia tou Ba
OUPTNANPWOOUV AavBaoueva v Ba utoBANBOUV Og eMeEEPyaTia MO TO CUCTNUG
Moc Kol Ba amopplpBouv. EMw@eAnbeite omod TNV OTOKAELOTIKA UTINPECIT
XpnHatodotTnong omo tnv Poll Finance Kol OTOKTAOTE TIOTOTOINTIKO OTEYOOTIKOU
daveiou. O UEUBUVOC ETIIKOLVWVIOC 0aC ival 0 €8IKOC XpnHoTodotnong K. Marcel
Krpesch, +49 163 780 780 7, email marcel.krpesch@vp-finance.de
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

* Einbaukiche mit Granitarbeitstplatte + dt. Markengeraten
* Feinsteinzeugdfliesen

* FuBbodenheizung mit raumlicher Einzelsteuerung

* hochwertiger Veloursboden Wohngalerie

* teilweise klimatisiert

* elektrische Rollladen ( teilweise )

* Badezimmereinbauten

* zwei Badezimmer

*insgesamt 3 WC 's

* Dachflachenfenster mit automatischer Verschattung
* Wasseranschluss auf der Terrasse

* Abstellraum auf der Terrasse
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

GroB-Gerau liegt im sudlichen Rhein-Main-Gebiet in Hessen und ist die Kreisstadt des
gleichnamigen Kreises GroB-Gerau. Mit rund 24.500 Einwohnern und der Position als
Kreisstadt erfullt sie wichtige Funktionen als zentraler Verwaltungs- und
Versorgungsort.

In der Kreisstadt ansassig sind das Behdrdenzentrum, das Kreiskrankenhaus sowie
viele Kindergarten und allgemeinbildende Schulen. Zahlreiche Handwerksbetriebe
sowie kleinere und mittelstandische Kaufleute bieten den Bewohnern Dienstleistungen
und Produkte des taglichen Bedarfs an und machen das Leben in GroB-Gerau attraktiv
und komfortabel.

GroB-Gerau liegt in unmittelbarer Nahe der GroBstadte der Wirtschaftsregionen Rhein-
Main und Rhein-Neckar. Die Stadte Frankfurt am Main, Darmstadt, Mainz und
Wiesbaden sind mit dem Auto in weniger als 30 Minuten zu erreichen.

Der internationale Flughafen Frankfurt/Main liegt knapp 20 km entfernt und kann
bequem in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreicht werden. GroB-Gerau hat einen
direkten Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz
mit den wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Weitere Verbindungen
bestehen Uber die BundesstraBen B 42 (Darmstadt/Risselsheim) und B 44
(Mannheim/Frankfurt).

Drei Bahn-Haltepunkte - davon ein S-Bahn-Anschluss - innerhalb des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes mit den regionalen Zielen Frankfurt/Mannheim und
Darmstadt/Mainz-Wiesbaden, die beiden Binnenhafen in Gernsheim und Gustavsburg
sowie ein flachendeckendes Busnetz komplettieren die hervorragende Infrastruktur.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 102.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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