Stockstadt am Rhein

Modern csaladi haz terasszal és fejlett technologiaval
KfW 40 haz
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VETELAR: 606.600 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 413 m2
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Attekintes

25223033 606.600 EUR

ca. 135 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 5,95 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

4 Szilérd

2
ca. 15 m?

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Padléfités
Hészivattyu
Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Ez a kivaldé minoségu, KfW 40 energiahatékonysagi szabvany (A+) szerint éplilt ikerhaz
jelenleg a tervezési fazisban van, és modern és kényelmes otthont kinal a leendo
lakdknak. Az ingatlan magas szinvonalon éplul, és szamos lenyugo6zo tulajdonsaggal
blszkélkedhet, amelyek lehetové teszik a modern életet. A haz 36,5 cm vastag Poroton
falazatbol épilt, asvanyi kavicskal toltve, ami nemcsak kivald energiahatékonysagot,
hanem egész évben kellemes beltéri klimat is biztosit. A haromrétegu livegezésu
ablakok optimalis hangszigetelést biztositanak. Az ingatlan egyik kiemelkedo
tulajdonsaga a padléfutés minden nappaliban és halészobaban, amelyet modern
levego-viz hoszivattyu mukddtet. Ez kényelmes lakékornyezetet teremt, mikozben
egyidejuleg energiakoltségeket is megtakarit. Az 6sszes ablakon elektromos redonyok
biztositanak tovabbi kényelmet és biztonsagot. Az ontott beton lépcso biztositja a haz
két emeletének megkozelitését. A foldszinten egy tagas, nyitott teru nappali és étkezo
talalhato, amely idedlis csaladi 6sszejovetelekhez, valamint egy kozvetlenil hozza
kapcsolddo terasz, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre. A terasz boséges helyet
kindl a kellemes étkezésekhez és a szabadtéri étkezésekhez. Az emeleten harom
aranyos halészoba és egy teljesen felszerelt firdoszoba taldlhato. A foldszinten egy
masodik, zuhanyzos flrdoszoba talalhato. Ezek idealisak csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik az extra kényelmet. Minden szaniter berendezés kivalo
minoségu és modern. Az ikerhaz kulcsrakészen kerul atadasra, a konyha kivételével,
amely nem része a vételarnak, igy lehetosége nyilik sajat izlése szerint kialakitani.
Minden mas helyiség és terlilet teljes berendezéssel keril atadasra. Ez az ingatlan
nemcsak jol megtervezett és modern épitészettel bliszkélkedhet, hanem eloremutaté
tervezéssel is az energiahatékonysag és a lakhatasi kényelem tekintetében. A
felhasznalt anyagok és technikak biztositjak a hosszu élettartamot és a konnyu
karbantartast. Az ikerhaz elhelyezkedése kivalé hozzaférést biztosit a varosi
infrastrukturahoz. Minden alapveto szolgaltatas konnyen elérheto, megkdnnyitve a
mindennapi életet. Az érdeklodoket szeretettel varjuk, hogy sajat szemukkel is
meggyozodjenek az épitési minoségrol és a tervezett funkcidkrol. Csapatunk 6rommel
biztosit személyes konzultaciét. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy modern otthont
vasaroljon egy feltérekvo kérnyéken. A telekrész ara 160 300 eurd.
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Részletes felszereltség

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk

* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* zwei Badezimmer

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe

* schliisselfertige Ubergabe ( auBer Kiiche)
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Stockstadt liegt am stidlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main
und bietet Lebensqualitat fur jedes Alter und jede Lebenssituation. Eine hervorragende
Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen Stockstadt zu einem
beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfligt liber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplatzen sowie einem
Burgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubraume und die
Kegelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und pragen das Miteinander und die
Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten
Netz an Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein
Paradies fur Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht
es, internationales Flair mit der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und
Wirtschaft nutzen zu kdnnen und zugleich die Natur vor der Haustlr zu genieBen.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit
den wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt am
Main ist in weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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