Stockstadt am Rhein

Modernes Eigenheim mit Terrasse und fortschrittlicher
Technik KfW 40 Haus

Objektnummer: 25223033
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KAUFPREIS: 606.600 EUR « WOHNFLACHE: ca.135m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 413 m?
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Auf einen Blick

25223033 606.600 EUR
ca. 135 m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision
5 5,95 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis
4 projektiert
2
Massiv
ca. 15 m?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Doppelhaushalfte KfW 40 mit Energiestandard A + befindet sich in
der Planungsphase und bietet zuklinftigen Bewohnern ein modernes und komfortables
Zuhause. Das Objekt wird in einem gehobenen Ausstattungsstandard errichtet und
bietet zahlreiche Uberzeugende Merkmale, die zeitgemaBes Wohnen ermaoglichen.

Das Haus wird aus einem 36,5 cm starken Poroton-Mauerwerk, mineralisch gefullt
errichtet, was nicht nur flr ausgezeichnete Energieeffizienz sorgt, sondern auch fur
ein angenehmes Raumklima das ganze Jahr Uber. Die Dreifachverglasung der Fenster
bietet zusatzlich auch optimalen Schallschutz .

Zu den Highlights der Immobilie zahlt die in allen Wohn- und Schlafraumen verlegte
FuBbodenheizung, die Giber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe betrieben wird.
Diese sorgt fur ein behagliches Wohnambiente und spart zugleich Energiekosten ein.
Elektrische Rollladen an allen Fenstern bieten zusatzlichen Komfort und tragen zur
Sicherheit bei.

Uber eine gegossene Betontreppe erreichen Sie die beiden Stockwerke des Hauses.
Im Erdgeschoss befinden sich der groBzigige Wohn- und Essbereich mit offener
Gestaltung, der ideal fur familiare Begegnungen geeignet ist, sowie ein direkt
angeschlossener Terrassenbereich, der zum Verweilen im Freien einladt. Die Terrasse
bietet ausreichend Platz fiir gemdtliche Stunden und gemeinsame Mahlzeiten im
Freien.

Das Obergeschoss umfasst drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
vollstandiges ausgestattetes Badezimmer. Das zweite Badezimmer mit Dusche
befindet sich im Erdgeschoss. Diese sind ideal flir Familien oder Paare, die
zusatzlichen Komfort schatzen. Alle Sanitareinrichtungen sind hochwertig und
zeitgeman gestaltet.

Die Ubergabe der Doppelhaushilfte erfolgt schliisselfertig, wobei lediglich die Kiiche
nicht im Kaufpreis enthalten ist, wodurch Sie die Moglichkeit haben, diese nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Alle anderen Raume und Bereiche werden
vollstandig fertiggestellt Ubergeben.

Diese Immobilie bietet nicht nur eine durchdachte und moderne Architektur, sondern
auch eine vorausschauende Planung in Bezug auf Energieeffizienz und Wohnkomfort.
Die eingesetzten Materialien und Techniken sichern eine langlebige und pflegeleichte
Nutzung.

Die Lage der Doppelhaushalfte bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die




stadtische Infrastruktur. Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
kurzer Entfernung erreichbar, was den Alltag erleichtert.

Interessenten sind eingeladen, sich von der Bauqualitat und der geplanten Ausstattung
selbst zu Uberzeugen. Gerne steht lhnen unser Team fir eine persdnliche Beratung
und zur Verfligung. Nutzen Sie die Mdglichkeit, ein modernes Heim in einem
aufstrebenden Umfeld zu erwerben.

Der Grundstucksanteil liegt bei € 160.300.--.




Objektnummer: 25223033 - 64589 Stockstadt am Rhein

Ausstattung und Details

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk

* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* zwei Badezimmer

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe

* schliisselfertige Ubergabe ( auBer Kiiche)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Stockstadt liegt am sltidlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main
und bietet Lebensqualitat fur jedes Alter und jede Lebenssituation. Eine hervorragende
Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen Stockstadt zu einem
beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfligt liber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplatzen sowie einem
Burgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubraume und die
Kegelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und pragen das Miteinander und die
Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten
Netz an Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein
Paradies fur Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht
es, internationales Flair mit der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und
Wirtschaft nutzen zu kdnnen und zugleich die Natur vor der Haustlr zu genieBen.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit
den wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt am
Main ist in weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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