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Me o potia

25223034 584.100 EUR

ca. 135 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTA N nUI-aveEapTnTn Katowkia (mpoétuto KFW 40) evtunwoldlel pe tnv
KOAOOXESLAOMUEVN KATOWN TNG KOL TO TIOAUTEAN XGPOKTNPLOTIKA TNG TIOU SEV QlprivVouV
TiMoTa AVEKTIANPWTO. TO AKiVNTO, TOU OTIOIOU N OAOKANPWON €XEL TIPOYPAMMOTIOTEL
yla 10 2026, BpiloKeTal O £VO EAKUGTIKO OLKOTIESO KOl SIGBETEL CUYXPOVO OXESIOOUO.
To KTiplo €lval KATOOKEUOGUEVO OTIO CUUTTIOYH Tolxomolia Poroton 36,5 cm e 0puUKTN
povwon (mpotumo KFW 40 A+). H cuyxpovn evéodamedia Bepuavon eEacpalilel
Avetn e0TAOLA 0€ OAQ TO SWHATLC, EVW TA NAEKTPIKG POAG 0€ OAC Ta TIP&OUpPa
TIOPEYOUV TIPOCOETN Gveon KAl AoPAAELa. Ta TPUTAG TG cUMBAGAAOUY €TiONG OTN
BEATIOTN €VEPYELOKN OTIOS00N KOL NXOUOVWON. 2TO LoOYELo, Ba Bpeite €vav gviaio
XWPO KOBLOTIKOU Kol TPATEOpiag TIOU pEEL AYPOya OTNV EUpUXwpPn BEp&vTa,
SNULOUPYWVTAC LOOVIKEG OUVONKEG VIO TN QLAOEEVIO OLKOYEVELOG KOL PIAWY, KABWG
KOl EVO UTIGVLIO ETILOKETITWYV. MO HOVTEPVO OKAAG GTIO XUTO OKUPOSEND 0dNnyel oTOV
EMAVW OPOYO, OTIOU BPIOKOVTOL OL LBLWTIKEG KOTOLKIEG. AUO TIAHPN MIAVLD
TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO KL AELTOUPYLKOTNTA YLIO OAN TNV OLKOYEVELD. TO UIAVLD
elval QVIPLOPEVA PE UAIKG UPNANG TIOLOTNTOG KOL LOVTIEPVA EEQPTHHATO KOL
BpiokovTal T600 OTO LOOYELO 000 KL OTOV EMAVW OPOYO. Idlaitepn Tipocox £xel d0OEi
O0TO OUOTNUG BEPPAVONG: ML KOLVOTOMOC OVTAIG BEpUOTNTOC OEPA-VEPOU
€Eao@OAilel ATIOTEAECHOTIKA KOL QIALKH TIPOC To TEEPIBAAAOV BEpavon. AUTh N
TEXVOAOVYIQ, 0€ CUVOUAOHO E TNV EVOOSATIESLO BEPUOVON, EYYURTAL XAMNAO
AELTOUPYLKO KOOTOC KOl £VO AVETO ECWTEPIKO KA OAO TO Xpovo. To akivnto Oa
ToPad0BEl e TO KAELSL OTO XEPL, PE TOUG PEAAOVTIKOUG LBLOKTATEG VO XPELALETAL IOVO
VO OXEOLBO0UV Kall V& €E0TIAIOOUV TNV KouZiva CUUPWVO E TIG ATOMIKEG TOUG
TIPOTIKNOELG. AUTH N eUeALEia ETUTPETEL TN BEATIOTN EVOWUATWGON TOU TIPOCWTILKOU
YOUOTOU KOL TWV OUYKEKPIHMEVWYV QVOYKWYV 0ToV XWPo SlaBiwong. H tomobeoia autng
NG NUL-GVEEGPTNTNG KOTOIKIOG oUVOUALZEL TO TIAEOVEKTHATO TNG KOANG UTIOS0UNG HE
TNV eyyuTNTa OTN QUON, KOBLOTWVTAC TNV EAKUOTIK TO00 VLA OLKOYEVELEG 00O KL VIO
METOKIVOUUEVOUG. ZUVOAIKG, TIDOKELTAL YLO LG UTIEPCUYX POV KOL EVEPYELOKA
OTIOOOTLKI KOTOLKIO TIOU B0 EVIUTIWOLACEL UE TO TIPOOEKTIKA ETUAEYHUEVA
XOPOKTNPELOTIKA TNG KOL TNV OVOEKTIKI KATAOKEUN TNG. OL UTIOYWRPLOL AYOPOOTEG
€XOUV TNV EUKALPIO VO ETIEVOUOOUV 0€ VA OKIVNTO TIOU OVTATIOKPIVETAL 6E UYNAO
BLOTIKO €TUMESO KL TIPOCPEPEL LOKPOTIPOBECUN 0TOBePOTNTA G&iag. H opdda pag
elval oTnVv eux&pLoTn BEON VO OOC TIOPEXEL TIEPLOCOTEPECG TTANPOYOPIeC. Mn dloTtdoeTe
Va ETIKOLVWVNOETE POl MOC VIO VO KAeioeTe pavteBou. Katoyelg dlatibevTal KaTomv
artnuaToc. To pepidlo yng eival 137.800 €.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

* 36,5 cm Poroton Mauerwerk

* elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung

* Dreifachverglasung

* zwei Badezimmer

* Terrasse

* Luft - Wasser - Warmepumpe

* schliisselfertige Ubergabe ( auBer Kiiche)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde Stockstadt liegt am stidlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main
und bietet Lebensqualitat fur jedes Alter und jede Lebenssituation. Eine hervorragende
Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen Stockstadt zu einem
beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfligt liber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplatzen sowie einem
Burgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubraume und die
Kegelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und pragen das Miteinander und die
Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten
Netz an Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein
Paradies fur Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht
es, internationales Flair mit der groBen Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und
Wirtschaft nutzen zu kdnnen und zugleich die Natur vor der Haustlr zu genieBen.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit
den wichtigsten Autobahnen A3 und A5 ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt am
Main ist in weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Eric Preu

MagdalenenstraBe 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +49 6258 -9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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