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Me o potia

25225033
ca. 221.55 m?
6
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3
1986

1 x AmA6c, 25000
EUR (MwAnon), 1x
Mkapad, 35000 EUR
(MwAnon)

1.600.000 EUR
Matwpa

Kauferprovision
2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETILOKETITWY,
>&ouva,
Evtowidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 158.3 kWh/m?a
07.08.2028

E
Agplo
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2 € JLO RoUXN KOL TIEpLZnTNTN TepLoxr tou Obermenzing, OKPRBWG TIGVW O0TO KOVAAL
Nymphenburg, auTto T0 €EALPETIKO SLOPEPLOUA LECOVETO TIPOOWPEPEL TIEPITIOU 222 T.|.
Xwpou dlaBiwong. XTiopevo to 1986, 1o akivnTo EVIUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPN
dloppuduion Tou, Ta UPNAAC TIOLOTNTOC PLVIPICUATO KOL TIG EUEALKTEG ETIAOYEC
xpnong. O eviaiog Xwpog KabLoTIKoU KoL Tpomelapiag, e TIC OTPOOKOTITEG
METORGOELC TOU, SnUIoupyel o aiobnon eupuxwpicg. H kopyd evtotlopevn kouliva
EVOWUOTWVETOL GPUOVIKA OTO CUVOAIKO OXEBLaOMO. ATO €6w, £XETE TIPOCROCN OTNV
NALOAOUGCTN BEPGVTA E VOTIOOUTIKO TIPOCCVATOALOMO, N OTIOIO TIPOOPEPEL UTIEPOXN
Bea 0TO YUPW TIPGOLVO. TO OUOLOMOPYPO AUPO YPAVITEVLIO SATIESO TIPOCGSidel o€
OAOKANPO TO SLOUEPLOUD LG SLOXPOVIK KOMPOTNTO KOl UTIOYPOMIZEL TOV TIOAUTEAN
XOPOKTNPO TOU OKLVITOU. TO LOOYELO TEPIAAPBAVEL TO KOBLOTIKO, TIOAAG UTIVOSWUGTLO/
ypo@eia Kol U0 pPravia. O TGV 0poYOC TIPOOPEPEL ETUTAEOV EUPUX WP dWUATLO
TIOU MTTOPOUV VO XPNOLOTIONO0UV EUEAIKTO WG UTTVOSWHATLA, YPAPEIX I} SWUATLH
XOUTL. Eva €TUTTAEOV QiBPLO EVIOYUEL TNV OVOLXTH KOl EUAEPN OPXLTEKTOVLIKH, EVW EVA
AGAAO UTIAVIO OAOKANPWYVEL TNV &veoH auToU Tou eurnedou. Eva dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU OKLVITOU €ival N TOTIOOECIO TOU OKPIBWE TIGVW OTO KOVAAL
Nymphenburg. H dpeon yettvioon pe 1o vepPO KAl TO OPLOTOKPATIKO TEPIBAAANOV
TIPOO0dIdoUV OTO OKIVNTO €EALPETIKN TIOLOTNTA WNG. ZUPPWVA PE Th dnAwon
dlaipeong, eival SuvaToO VO XWwPLoTel TO aKivnTo o€ dUO AveEAPTNTEC LOVADEC.
ETopEVWC, TO SLOUEPLOMA Eival KATGAANAO WG EUPUXWPEN OLKOYEVELOKN KATOIKIO, VIO
SloBiwon TOAAWY YEVEWYV N VIO OUVOUACUO SLaRiwaong KAl Epyaoiag K&Tw omod tTnv
i6la oTeEYN. To SLOPEPLOMPA gival AUECT BLOBECIHO. * OO XOPOUNE VO GTIAVTIOOULE OF
OTIOLECONTIOTE TIEPALTEPW EPWTNOELG EXETE!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

HIGHLIGHTS

* GroBzugige Wohnflache

* Direkte Lage am Nymphenburger Kanal

* Einheitlicher schwarzer Granitboden in allen Raumen

* Sonnige Sudwest-Terrasse

* Teilungsmoglichkeit in zwei separate Einheiten geman Teilungserklarung
* Tiefgaragenstellplatz
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Obermenzing zahlt mit seiner malerischen Lage entlang der Wirm zu den attraktivsten
Wohnlagen Minchens. Westlich von Nymphenburg und ndrdlich von Pasing gelegen,
bietet dieser Stadtteil eine gelungene Verbindung aus urbanem Leben und naturnaher
Erholung. Besonders die charmanten Villenviertel, etwa rund um die Litzow- und
HofmillerstraBe, erfreuen sich groBer Beliebtheit.

Die Geschichte Obermenzings reicht weit zuriick: Erste Siedlungsspuren stammen
bereits aus dem 12. und 11. Jahrhundert v. Chr. Bis ins 14. Jahrhundert wurden Ober-
und Untermenzing unter dem Namen Menzing zusammengefasst. Erst 1315 erscheint
Obermenzing erstmals namentlich in einer Di6zesanbeschreibung. In den folgenden
Jahrhunderten wechselte der Besitz zwischen weltlichen und geistlichen Eigentliimern,
bevor Obermenzing 1818 zur eigenstandigen Gemeinde wurde. Im Jahr 1938 erfolgte
schlieBlich die Eingemeindung nach Minchen.

Die Lage besticht durch ihre hervorragende Anbindung: Die nur wenige Minuten
entfernte S-Bahn-Station Minchen-Obermenzing ermdglicht eine zigige Fahrt in die
Milnchner Innenstadt in ca. 12 Minuten. Mit dem PKW erreicht man das Zentrum in
rund 20 Minuten, ebenso schnell sind die Autobahnen A8 (Richtung Stuttgart und
Salzburg) erreichbar.

Der unmittelbare Umkreis bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Vielfaltige
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken und alle Einrichtungen des téglichen Bedarfs
befinden sich in der Nahe. Zudem sind zahlreiche Kindergarten, Grund- und
weiterflihrende Schulen bequem erreichbar. Fur groBere Einkaufe oder einen
ausgedehnten Einkaufsbummel stehen die nahegelegenen Pasing Arcaden zur
Verfugung.

Auch das Freizeit- und Erholungsangebot ist vielseitig: Der nahegelegene
Nymphenburger Schlosspark, die Spazierwege entlang der Wiirm, das historische
Schloss Blutenburg sowie der Botanische Garten laden zur Erholung ein. Daneben
bietet die Umgebung zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten sowie eine Auswahl
an traditionellen Munchner Biergarten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 7.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 158.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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