Eichenzell

OAoKaOivoupyLo DIOPEPIOMO 3 SWUATIWYV - LOVTEPVO
KOl KOTOAANAO VIO NALKIEG, EVEPYELOKNG aTtodooNng
Kotnyopiog A

ApLBLOC akiviitou: 25226030

TIMH ArOPAS: 325.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 95.48 m2 « AQMATIA: 3
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 46.2 kWh/m?a
17.11.2035
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Top Makler Fulda
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Héchstnote flir

. .
von Poll Immobilien
Quelle: 1B Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Gﬁllig bis: 09/27
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

WYAYVETE VIO EVA OXEOOV VEOSUNTO, EVEPYELOKA OTIOSOTIKO SLOUEPLOMC TIOU TIPOCPEPEL
6N TTOAAG XOPAKTNPLOTIKA VIO VO 0OC SLEUKOAUVEL 0TN WH OTA TEAEUTAIO OOG
XPOVLO; TOTE Ba TIPETIEL VO PLEETE LG TILO TIPOCEKTIKI HUOTIQ OE QUTHV TNV EAKUOTIKN
TIPOCPOPA VIO £VA KAAOOXESIOOUEVO SIOUEPIOND 3 SWHATIWVY OTO LOOYELD, Tiepimou 95
T.W (950 T..). XTIopévo o 2016 otnVv Kapdla Tou Eichenzell, autd To akivnto sival
e&ioou KATAAANAO yLO IBLOKTNTECG KOl ETMEVOUTEG. TO SLOUEPLOMPO EiVAL OOV KALVOUPYLO
- Uropeite amAd va EEKAEIOWOETE TNV TTOPTA, VO UETAKOUICETE KAL VO VIWOETE OAV
OTO OTITL 00G. H KapdLld ToU SIGPEPIOUOTOC €ival 0 EUPUXWPOC KOL PWTELVOG XWPOG
KaBLoTIKoU/Tpamelapiag He TIAPGBUPQ OTO TO SATESO PEXPL TNV 0po®n. ETUTAEOY,
UTIGPXEL EVO UTTVOOWUATLO, £VA SWHATLIO ETILOKETITWY, £VA YPOAPEIO/TIALOLIKO SWUAGTLO,
MLa KOuZiva, EVO UTIAVIO E QUOLKO PG, LG KOUTIVO VTOUG KOL EVO UTTILVTE, KABWE KAl
MLO TOUOAETO ETILOKETTTWY. H TOUOAETO ETILOKETITWYV TIEPIAAUPBAVEL CUVOETELG YL
TIAUVTNPLO POUXWYV KOl OTEYVWTAPLO. TOGO TO COAOVL OG0 KOL TO UTIVOOSWHATLO £XOUV
TpooBaon 0T BEPGVTA UE VOTIOOVOTOALIKO TIPOOAVATOALOMO. TO SLOUEPLOUD SLBBETEL
MOVTEPVQ, UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA: TPUMAG TLaa amtd PVC pe NAEKTPLIKG
TIAVTZOUPLO KL TIAP&BUPa aTtd TO 6ATIESO PEXPL TNV OPOPH OTO COAOVL KOl TO

UTIVOS WHATLO. MTIAVIO UE KOUTIVG VTOUCG KaL PTTVTE. Eveodamedia BEppavon og OA0 T0O
Sloueplopa. Admeda: laminate Kal TAGKAKLO UPNARG TIOLOTNTOG. ZUOTHHA
BupotnAedpaong. To SIOUEPLOUO TIEPIACPBAVEL OTIOBAKN €EW OTIO TO KTiPLO KOL BEoN
OTAOPEUONG. ZTNV TIUN AYOPAC TEPIAGUBAVOVTAL N EVTOLXIOMEVN KOUZiVa e
ETMIWVUHEC CUOKEUEC JUuNno, KOBWC KOL N VTOUAGTIO KOl | VTOUAGTION TOU UTTVOSWHOTIOU.
To SIOPEPLOUC BPIOKETOL OE £VA OIPXITEKTOVIKG EKAETITUGHEVO OUYKPOTNHO KATOLIKLWYV
ME BUO KTipla TIOU TIEPLEXOUV TIEVTE SlOUEPioNOTA TO KaBEva. H mpdoBaon ota
SlopepiopaTa eival oXed0OV Xwpig epmodia. OAOKANPO TO aKivNTO £ival TTOAU KOA&
ouvtnpnuevo. To dlapEplopa Ba Tapadobei kevo. H mapadoon umopei va yivel og
OUVTOMO XPOVLIKO SLACTNC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

-Massives Mauerwerk aus Liapor NeoStone
-Einbaukiiche

-Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Bidet
-Ganzglas-Duschabtrennung
-Handtuchheizkdrper

-Kunststofffenster mit Dreifachverglasung
-Bodentiefe Fenster im Wohn- und Schlafzimmer
-Elektrische Rollladen

-2 Hebeschiebetlren

-Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik
-FuBbodenheizung

-Gegensprechanlage mit Video

-Terrasse [/ Loggia

-Abstellraum

-Kfz-Stellplatz

-Personenaufzug im Haus
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Gemeinde Eichenzell grenzt stdlich unmittelbar an die Stadt Fulda und gehort zu
den begehrtesten Wohnorten im Landkreis Fulda. Eichenzell hat knapp 12.000
Einwohner und umfasst neben dem Hauptort 10 Ortsteile. Die Gemeinde liegt attraktiv
eingebettet zwischen Rhon und Vogelsberg. Eine groBe Zahl an Industrie-, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetrieben bieten wohnortnahe Arbeitsplatze. Zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, ein Spektrum an Fach- und Allgemeinarzten sowie
Kindertagesstatten und Schulen runden die Attraktivitat dieses Standortes ab.
Eichenzell ist Heimat vieler Vereine und verfligt tber ein breites Freizeit- und
Kulturangebot wie Reiten, Tennis, interessante Rad- und Wanderwege sowie vieles
mehr. Die Barockstadt Fulda und die Rhon laden zu Tagesausflliigen mit der ganzen
Familie ein. Dazu kommt die ausgesprochen verkehrsgunstige Lage: Die Anschlisse zu
den Autobahnen A 66 und A 7 sind in wenigen hundert Metern zu erreichen. Mit der
Rhonbahn haben Sie Anschluss an den ICE-Knotenpunkt Fulda. Der Frankfurter
Flughafen liegt nur rund eine Stunde Fahrzeit entfernt. Lebensmittelmarkt, Discounter,
Post- und Bankfiliale, Backerei/Café und Apotheke sind zu FuB in wenigen Minuten
erreichbar.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 46.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jirgen Schmitt

KarlstraBe 37, 36037 Fulda
Tel.: +49 661-48 04 3590
E-Mail: fulda@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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