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Me o potia

25227484 2.795.000 EUR

2001 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1451 m?
2TEPED

47 X EEWTEPLKOG
XWPEOG 0T&OPEUONG

ca. 1451 m?
ca. 1326 m?

Bepavta
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 102.4 kWh/m?a
16.08.2036

D
Agplo
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO CUYXPOVO KTIPLO YPOQEiWY, TIOU KOATOOKEUAOTNKE OPXIK& To 1996, uTtEOTN
ONMOVTIKN eTiektoon to 2003, pooBeTovTag TEpimou 1157 T.J. EUMOPLIKWYV XWPWV.
Mpoopepel EVA TIOAUTEAEG EPYACLOKO TIEPIBAAAOV OE VA YEVVALOOWPO OLKOTIESD
Tepimou 2.306 T.J. ZXEOIOOUEVO WC TIOAUKOTOLKIO KOl EMEVOUTIKO OKivNTO, TO KTipLo
BplokeTal 0€ KOVTLVH AMOCTOON OO TO EUTIOPIKO KEVTPO Centro Oberhausen kai
SLOBETEL UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA. Ol BAOCIKEG TIAPOXEC TIEPIAAUBAVOUV
KALMOTIONO, UPNAAC TTIOOTNTOC EECPTAMOTO KAl EI6IKEG B€0elg oTdOPeUONG. To
OPXITEKTOVIKA LOLGITEPO KTIPLO £XEL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC OAC QUTH TA XPOVLIO YL
VO KOAUWPEL TIG ATALTACELG EVOC CUYXPOVOU £pYaoLakou TEPIBAAANOVTOC. EKTETANEVEG
OVaKOoLVioeLg TipaypaTomo|enkayv to 2016 HeTd TN VEO PicBwaon. ZToV TPWTO KoL TPITo
O0pOoYO, BEATIWONKE N GKOUOTIKNA KL TOTIOBETABNKOV VEEG 0POYEG. AUTO TtepleAGUPBavE
EMONG GVABABULON TOU PWTIOMOU o€ ouyXpovn Texvoloyia LED. Mepattepw
OVOKOLVIOELG TIEEPLEAGUBAVOV TOV EKOUYXPOVIOHUO TWV EYKOTAOTAOEWY UYLELVAG, TO
BAWLIHO TWV TOIXWV KGL TNV TOTIOBETNON VEWYV SOTIESWYV 0€ OXEOOV ONO TG SWUATLA, UE
e&aipeon tTov 6eUTEPO OPOPO, O OTIOIOG AVAKALVIOTNKE TO KaAoKaipL Tou 2018. To
OKIVNTO EVTUTIWOLALZEL PE TIC TIOAUTEAEIC EYKATOOTAOELG TOU TIOU EKTEIVOVTAL O€
SL&opoug 0poPouc. OL OVOKALVIOELG OTOV TIPWTO OPOYO TIEEPLEAGUBOVAY TIARPN
QVOKAIVION TOU QWTIOMOU 0pO@NG. Mo EKTETAUEVEG OVAKOALVIOELQ
TIPOYLOTOTIOONKOV OTO LOOYELO OTA OEELA: AUTEC TIEPLEAGUPBAVAYV TN PETATPOTIH TWV
TIPWNV OTIOONKWYV 0€ XPNOTIKO XWPO, TNV EYKATAOTOCN VEAC WEUSOPO®NG KOL TNV
TomoBETNOoN BLVUALIKOU domedou. H kaAwbdiwon SIKTUOU avaBaBuioTNKE Kol
QVAVEWONKE EMIONG VIO VO GVTATIOKPLOEL OTIC QUEAVOEVEC QTIALTAOELG TNG WNPLOKAG
uTto60uNG. O TIPOCYPOTA SLOLOPYPWHEVOC KATIOCG KaL N Aivn gival Wblaitepa
o&loonueiwTa, EVIOXUOVTOC TIEPAITEPW TNV EKAETTTUCHEVN EULPAVLION TOU KTIpiou. To
oKivNTO TIPOCYEPEL ETIIONG GTIOKAELOTIKN O£ 0TO ‘OumepXaouley, TNV OO0 UTtopEite
VO OTIOAGUOETE GTIO TNV EUPUXWPN TOPATOO. Ta TEAEUTAIO XPOVLD, KOL Ol U0
OUTOMOTEG TIOPTEG £XOUV £EOTALOTEL UE VEOUG UNXOVIOMOUC Kivnong KAl XELPLOTAPLO
TIOU TTANPOUV TG LOYXUOVTG TPOTUTIA YIG TIG 060U¢ SLo@UYAC Kal Sidowong. Auta Ta
METPO SLOC@AAIZOUV TOCO TNV ACPAAELD 000 KaL TNV &veon. To akivnto
OUMTIANPWVETAL OTIO WTILOUEVD SLOPNILOTIKA TIAVEN OTNV £EWTEPLKN TipdoOoWn, Ta
om0l eyKaTaoTAONKaV T0 2017. TO KALLOKOOTAOLO EMAVAUOVWONKE ETONG OTLG
EVWOELC OTIO OKUPOBEND TNV (BL1a XpOoVIA KOL N EEWTEPLKN TIpocoPn EavaBAPTNKE TO
2024. ZUVOAIKG, GUTO TO EKOUYXPOVIOUEVO KTIPLO YPOPEIWV TIPOCYEPEL IO EEALPETIKN
EUKOLPIO VIO ETALPEIEG TIOU EKTIHOUV €V UPNANG TIOLOTNTOC KOl KOAG OUVOESEUEVO
OKivNTo. O ETUTUXNMEVOCG CUVOUOGCHOC CUYXPOVWYV AVECEWYV KAL OUVEXOUG
OUVTHPNONG KOBLOTA AUTO TO OKiVNTO EAKUCTIKN ETILAOYN VIO TUOOVOUC EVOLKIOOTEG
KOl ETEVOUTECG. KAgioTe pavTeRoU yLa ETIIOKEYN ONUEPT VIO VO ATIOAQUCETE OAG Ta
TIAEOVEKTNUOTO QGUTOU TOU OKLVIATOU.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Hochleistungs-Gebaude-Klimaanlage auf Solebasis mit lokalen
Warmetauschern (keine Luftumwalzung mit erhéhtem Bakterienrisiko)
-Einbruchhemmende Verglasung im EG und an den Etagen-Zugangsturen
-Hohe Warmedammung und Uberragender Schallschutz

-Keramischer Bodenbelag sowie Teppichbdden, teilweise mit FuBbodenheizung
und Klimakonvektoren

-Freie 100 KW Stromleitungsreserve / Ladesaulen moglich

- 47 eigene PKW-Stellplatze

- Beschrankter Parkplatz mit Zutrittskontrolle
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Zentrale Ta-Lage im Centrogtrtel Oberhausen

Hervorragende Autobahnanbindung mit mehreren Autobahnzugangen in naher Distanz
(A42, A40, A3)

OPNV in unmittelbarer Nahe (Nahverkehrstrasse, Bus-Stop, StraBenbahn)
Hauptbahnhof Oberhausen in ca. 2,2 Km Entfernung
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 102.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

