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Me o potia

25227487 129.000 EUR

ca. 84 m? Matwua

1 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
2TEPED

1

1937 Knmog, MmoAkovL




ApBpocg akvitou: 25227487 - 46045 Oberhausen — Alt-Oberhausen

Evepyelaka dedopeva

AOCTIKO dikTUO
Oepuavong

TnAe
03.04.2028

AOTIKO bikTUO
Oepuavong

VERBRAUCH

62 kWh/m?a

1937
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SLOPEPLOO BPLIOKETOL OTOV TIPWTO OPOPO £VOC KOAOSLOTNPNHUEVOU
TIOAUKQTOLKIOU, MEPOC ULOG NOUXNG KOL GPOVIKAC KOLVOTNTOCG TIEVTE KTIPiwV.
OAOKANPO TO CUYKPOTNHO €ival 0€ APLOTN KATAOTAON KOL OCUVTNPEITOL TOKTIKA. Mg
TiePIToU 84 TETPOAYWVIKA HETPC XWPEOU SLaRiwoNng, TO SLOUEPLIOUO TIPOCPEPEL UL
KOAOOYXEBLOOKEVN SLOPPUBLON KOL EUEAIKTEG ETUAOYEG XPNONG: EEXWPLOTH KOuZiva Ue
TIOPOKEIMEVO VTOUAQTIL, IOAVIKNA YIG XPNON WG AmoBnRKn 1 BondnTikKo SWHATIO: EVO
MOKPU S1A8POO0 TIOU GUVEEEL OAC TOl SWHUATLY, TIOPEXOVTOC ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO: EVA TIOAU EUPUXWPO OGAOVL UE XAYLGTL, TIOU ATMOTEAEITAL ETTL TOU TIGPOVTOG GTIO
U0 gvIaia SWHPATIO - QUTO UIMOPEL EUKOAC VO XwpPLoTEL Eava 0 U0 EEXWPLOTA
SWHATLO, €AV ETIIOUNEITE: €V LEYGAO UTIVOSWUGTLO HE GPOOVO XWPO YLO [
VTOUAGTIO KOL GAAG QVTIKEILEVO: KOL EVO PWTELVO UMIAVLO E TIOPAOUPO KAl PIMAVIEPQ.
To SloPEPLONT BLOBETEL 6ATIESO laminate KAl LOKETA KOL TIPOCPEPEL TIOAAEG
SUVATOTNTEG VLG OTOMIKN TIPOOGPUOYH. Me o avakaivion, 8a mopouce va
METOTPOTIEL OE £VA TIPOYUOTIKO OTOALSL - LOOVIKO YL LOLOKTHTEG-EVOIKOUG ) ETIEVOUTEG.
MepAappBavovTal €Tiong U0 OTIOONKEG 0TO UTIOYELD. ETiAEOY, SloTiBevTal
KOLVOXPNOTOG XWPOC OTOONKEUONC TIOONAATWY KOl TTAUVTAPLO. ELSIKG
XOPOKTNPLOTIKA: - Houyxn KAl KEVTPIKN TOTIOOECia - EUpUXWPO XaYLATL hE BEQ 0TO
TPAOLVO - EUEAIKTN Slappubuon SwPOTiou - MTIGVLO e PUOIKO PWC, TIap&Bupo Kal
MITOVIEPO - AUO BLWTIKA SWHATIO 0TO KEAGPL - KOolvOXpnoTog XWPOC AmobnKeuong
TOSNAGTWYV Kail TAUCTOPLO - KaAodlotnpnueEVog GUAAOYOC IBLOKTNTWY -
TnAeBeppavon - Xpnlel avoKaiviong Pe HEYAAEC BUVOTOTNTEC ZUUTEPACUA: AUTO TO
SLOPEPLOU OUVOUALZEL UIG ETILOUPNTN TOTIOOECIO UE OTIRCPN KATAOKEUN Kol GPOOVEC
dUvoTOTNTEG OXEBLOOMOU. Eite wg vEO OTITL yIa EUYAPLA, UIKPEC OLKOYEVELEG EITE WG
MLO KOAR €ETIEVOUON - CUVIOTATOL GVETILPUAGKTO LG ETTIOKEWN.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen, gepflegten
Wohngegend von Oberhausen, die durch ihre zentrale und dennoch angenehm
zurickgezogene Lage Uberzeugt. Die Umgebung ist gepragt von einer durchdachten
Mischung aus urbanem Komfort und erholsamer Wohnqualitat.

Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe: Verschiedene Supermarkte,
Backereien, Apotheken und Drogeriemarkte sind fuBlaufig erreichbar und decken den
taglichen Bedarf bequem ab. Auch das bekannte Einkaufszentrum Centro Oberhausen
mit seinem umfangreichen Einzelhandels-, Gastronomie- und Freizeitangebot ist nur
wenige Fahrminuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch
die Autobahnen A42 und A3 sind schnell zu erreichen. Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien in der Nahe ermdglichen eine zligige Anbindung an die Innenstadt
sowie an angrenzende Stadte des Ruhrgebiets.

Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten sind ebenfalls in Hulle und Flle vorhanden. Ob
Spaziergange im Grlinen, Sport im nahegelegenen Park, ein Besuch im Gasometer
Oberhausen oder Kultur- und Freizeitaktivitaten rund um das CentrO - hier kommen
alle Altersgruppen auf ihre Kosten. Schulen, Kindergarten und medizinische
Versorgungseinrichtungen befinden sich ebenfalls im nahen Umkreis und
unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer StraBe 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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