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Me o potia

25229022 399.000 EUR

ca. 120 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

1 1996

1975 2TEPED

2 x Tkapal
ca. 188 m?
Bepd&vta, WC

eMoKeTTWY, Moiva,
>douva, TZAKL,
Kntmog
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 24719 kWh/m?a
aEPLo

29.04.2036 G

Agplo 1990
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Unter dieser Adresse finden Sie ein sanierungswirdiges Einfamilienhaus in solider
Bauweise, in einer der begehrtesten Wohnlagen von Radebeul Ost. Hier finden
Familien nicht nur nette Nachbarn, sondern auch ein tUberaus gutes urbanes Umfeld
und gute Verkehrsanbindungen.

Das Haus wurde in den 70er Jahren als Typenhaus EW 65 B als Massivhaus, voll
unterkellert errichtet und hat eine Wohnflache von ca. 128 m?.

In den 90er Jahren wurde es umfassend modernisiert. Dabei wurden isolierverglaste
Kunststofffenster (alle mit Rollladen) und neue Tiren (Haustlr und Innentiiren)
eingebaut, ebenso die hochwertigen Parkettbdden verlegt. Das Bad im Obergeschoss
wurde neu installiert und eine Heizung eingebaut.

Im Erdgeschoss des Einfamilienhauses befindet sich eine groBe Diele, mit viel Platz fur
die Garderobe. Vor dieser aus kdonnen alle Zimmer der Etage betreten werden. Die
groBe Kuche, das geraumige Wohn — und Esszimmer und ein ehemaliges
Arbeitszimmer. Von der groBen Terrasse am Wohnzimmer kommt man mit wenigen
Schritten in, an das Haus angebaute Gewachshaus und den Garten der mit seinen
640m?, vielfaltige Moglichkeiten der Gestaltung bietet. Hier wartet ein in die Jahre
gekommener Pool auf seine Sanierung.

Uber die schéne Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich 3 weitere, gut geschnittene Raume und das
Tageslichtbad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss. Der Spitzboden ist tUber
eine Ausziehtreppe, welche sich im Flurbereich des Obergeschosses befindet,
erreichbar.

Die AuBenwande des Einfamilienhauses wurden in Massivbauweise errichtet und
bestehen aus ca. 30 cm starkem Ziegelmauerwerk, die Decken wurde ebenfalls massiv
gebaut. Das Dach ist mit Schieferschindeln eingedeckt.

Im Keller findet sich ein Kaminzimmer flir gemutliche Stunden, die Heizungsanlage und
weitere Raume zum abstellen. Der Energietrager der eingebauten Heizung ist Gas,
hiermit wird auch die Warmwasseraufbereitung sichergestellt.

Im hinteren Bereich des Grundstiickes befindet sich eine Doppelgarage zum abstellen
der Fahrzeuge.

Alles in allem, handelt es bei diesem Haus um ein Sanierungsobjekt, die sanitaren
Anlagen, die Heizung und die Elektrik sind noch auf dem Stand der 90er Jahre und
mussten erneuert werden.

Diese schone Immobilie wartet auf einen Besitzer, der ihren Charme erkennt und
Visionen zu Leben erwachsen lasst. Dabei kdnnen wir mit der Vermittlung an bekannte

Handwerker und Bauunternehmen unterstitzen.

Gern vereinbaren wir eine Besichtigung mit Ihnen. Wir freuen uns auf lhren Anruf oder
Anfrage.
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*ain neuer Energieausweis ist in der Erstellung*
*solides Sanierungsobjekt*

*ca.128 m? Wohnflache*

*schoner Grundriss*

*640 m? Grundstlick*

*voll erschlossen*

*zentrale, ruhige Lage*

*gffentlicher Nahverkehr fuBlaufig erreichbar*
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Dichterviertel in Radebeul zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Region.
Eingebettet zwischen der malerischen Elbtalweitung und den griinen Hangen des
LoBnitzgrundes, bietet es eine harmonische Mischung aus ruhiger, familienfreundlicher
Atmosphare und hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Die
Verkehrsanbindung des Viertels ist ausgezeichnet. StraBenbahn- und Buslinien
gewahrleisten schnelle Verbindungen nach Dresden und in die umliegenden Stadtteile,
wahrend die StraBenbahnlinie 4 eine direkte Verbindung ins Dresdner Stadtzentrum
ermoglicht. Der Bahnhof Radebeul-Ost bindet das Viertel zudem an den Regional- und
S-Bahn-Verkehr an, wodurch Pendler bequem nach Dresden, MeiBen und andere
Stadte gelangen. Flr den Individualverkehr ist die BundesstraBe 6 in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso die Autobahn A4 (iber die Anschlussstellen Dresden-Neustadt oder
Dresden-Wilder Mann. Auch das Radwegenetz ist hervorragend ausgebaut und wird
durch den beliebten Elberadweg erganzt, der sowohl fiir Freizeit- als auch fir
Arbeitswege genutzt werden kann.

Die Infrastruktur des Dichterviertels lasst ebenfalls keine Wiinsche offen.
Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte und kleine Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Schulen, Kindergarten und kulturelle
Einrichtungen wie Bibliotheken oder Musikschulen sind ebenfalls fuBlaufig oder in
wenigen Minuten erreichbar. Fir Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten: Spaziergange entlang der Elbe, Radtouren durch die Weinberge
der LOBnitz oder entspannte Stunden im idyllischen LoBnitzgrund. Das Dichterviertel
vereint somit die Vorzlige einer ruhigen Wohngegend mit einer idealen Lage und ist
sowohl fir Familien als auch fiir Pendler oder Ruhesuchende eine ideale Wahl.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2026.

Endenergiebedarf betragt 297.94 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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