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Zum Verkauf steht eine bekannte denkmalgeschtitzte Villa, errichtet um 1870 durch die
Gebrider Ziller, mit gepflegter AuBenanlage und Blick in die Weinberge.

Das Objekt wurde qualitativ hochwertig und beispielhaft saniert.

So wurden ab 2012, das Dach, die Fassade, Fenster und deren Einfassungen
originalgetreu saniert. Im Innenbereich haben sich die Eigentimer an die
baujahrestypische Gestaltung gehalten und den herrschaftlichen Charme der hohen,
hellen Raume weitestgehend erhalten kdnnen. Der Grundriss ist individuell und bietet
aufgrund der Gewerbeflachen im Souterrain und Erdgeschoss ebenfalls die Option zur
Nutzung als Wohn- und Geschaftshaus.

Im ErdgeschoB befinden sich 4 groBe helle Zimmer, unter anderem die ,Bibliothek” mit
Kamin, ein riesiges Wohnzimmer und die moderne Kiiche haben einen Zugang zum
groBen Wintergarten. Besonders beeindruckend auf dieser Etage ist das
Speisezimmer, hell und lichtdurchflutet.

Der groBzlgige Grundriss, bietet die Moglichkeit im ErdgeschoB eine Kanzlei, Praxis
oder Blro zu betreiben und Uber das Treppenhaus in die privaten Raumlichkeiten zu
gelangen.

Uber ein mondénes Treppenhaus, mit originalen Jugendstilverglasungen in den groBen
Fenstern, gelangt man ins Obergeschoss.

Der groBzlgige Grundriss, bietet die Moglichkeit im ErdgeschofB eine Kanzlei, Praxis
oder Blro zu betreiben und Uber das Treppenhaus in die privaten Raumlichkeiten zu
gelangen.

Auch das Obergeschoss, mit 3 groBen Wohnraumen und einem schénen Bad wurde
hochwertig und detailgetreu saniert. Ein groBes Bad, ein Gaste-Bad, eine
Saunavorbereitung und ein Balkon finden sich ebenfalls auf dieser Etage.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlich ca. 140 m? Ausbaureserve.

Die Raume sind groBzugig geschnitten und lichtdurchflutet. Die Ausstattung ist
hochwertig und die Bader sind exklusiv renoviert. Weitere besondere
Ausstattungsmerkmale sind der Kamin im Erdgeschoss, die hochwertige Einbauktche,
eine Alarmanlage und das durchdachte Farbkonzept.

Uber eine Treppe gelangt man zum DachgeschoB, ein groBer Raum wurde friiher als
Herrenzimmer genutzt und bietet viel Platz, daran anschlieBend sind noch 2 weitere
Zimmer zu finden.

In dieser traumhaften Villa, mit herrlichem Blick auf die Weinberge, genieBen Sie die




Ruhe, die Sie sich verdient haben und sind dennoch ganz nah am urbanen Leben. Es
ware uns daher eine Freude, lhnen Ihr neues Zuhause bei einem Besichtigungstermin
Zu prasentieren.
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*pekanntes Kulturdenkmal in der Niederl6Bnitz*
*vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten*

*fachgerechte Sanierung der historischen Bausubstanz*
*Nutzung als Wohn- und Geschaftsvilla*

*hochwertige Ausstattung*

*4 Etagen*

*Dachgeschoss ca. 140m? Ausbaureserve*

x*Souterrain mit Gewerbeeinheiten*

*Alarmanlage*

*6 Stellplatze*
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Das Grundstlick liegt in bester Lage von Radebeul mit einem herrlichen Blick auf die
Radebeuler Weinberge und das Spitzhaus. Es zeichnet sich durch seine romantische
Wohnlage in Waldn&he (L&Bnitzgrund) aus und ist von der StraBe

her kaum einsehbar.

Die Innenstadt von Dresden ist nach ca. 15 Fahrminuten zu erreichen. Die Fahrzeit zum
Dresdner Flughafen und zum Autobahnanschluss betragt ca. 10 bis 15 Minuten.

In Radebeul gibt es alle Geschafte des tiglichen Bedarfs, Arzte, ein Krankenhaus, Kitas
und Schulen aller Art. Eine Bushaltestelle und die StraBenbahnlinie mit Anschluss nach
Weinbohla und Dresden sind fuBlaufig erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentliimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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