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TIMH ArOPAS: 697.500 EUR « EMIOANEIA: ca. 215.66 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH MH5: 707 m2
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ApBpog akvitou: 25229031 - 01445 Radebeul

Me o potia

25229031 697.500 EUR

ca. 215.66 m? Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
TZ&kL, Knog,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
AvTtAia BeppotnTog 65.85 kWh/m?a
aEpa [ vepou

30.05.2034 B

AvTAia BgpuoTnTOg 2021

oEpPa [/ vepou
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Radebeul

Exklusiver Flachbau mit Ausbaup
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Die Wohnung mit insgesamt 214 m? Wohnflache wurde 2021 umfassend saniert und
modern ausgebaut. Dabei erhielt das historische Erdgeschoss neue Anbauten in
Holzstanderbauweise, die den Grundriss groBzlgiger und offener gestalteten. Der
gesamte untere Bereich der Wohnung verfiigt Uber eine FuBbodenheizung, gespeist
durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Alle Fenster und Tiren sind mit elektrischen
Rollos ausgestattet und sorgen fur helle, lichtdurchflutete Raume.

Uber die Eingangstiir betritt man einen groBen Loungebereich, der sich nahtlos an den
offenen Kiichen-, Ess- und Wohnbereich anschlieBt. An kiihlen Abenden sorgt ein
Kamin fir wohlige Warme und gemitliche Stunden. Die moderne Kiiche mit Kochinsel,
zahlreichen Einbauschranken und hochwertigen Geraten lasst keine Wiinsche offen.
Der angrenzende Essbereich geht in das helle Wohnzimmer Uber, von dem aus man
einen wunderbaren Blick in den Garten mit Pool hat und direkten Zugang zur Terrasse
erhalt.

Das Hauptschlafzimmer verfligt Uber ein groBzugiges Ankleidezimmer mit direktem
Zugang zum stilvollen Masterbad, das mit Dusche und Wanne ausgestattet ist.
Insgesamt gibt es zwei weitere Zimmer sowie einen Hauswirtschaftsraum. Beide Bader
bestechen durch ihre hochwertige Ausstattung und modernes Design mit Blick auf die
Weinberge und das Spitzhaus.

Im gesamten Haus wurden ausschlieBlich hochwertige Materialien verwendet und
besondere Details geschickt in Szene gesetzt. GroBflachige Fliesen im Format 1,20 m x
1,20 m sorgen — auBer in den Schlafraumen - flr ein elegantes Wohngefihl. Das
ausgekligelte Lichtkonzept setzt weitere Akzente.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine auBerst energieeffiziente Bauweise aus. Eine
Luft-Wasser-Warmepumpe und eine Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung sorgen
fUr niedrige Betriebskosten.

Der Garten wurde bereits grob angelegt. Die Materialien fur die Wege- und
Terrassenbeldge sind vorhanden und mussen nur noch verlegt werden. Allein dieser
Posten hat einen hohen flinfstelligen Wert. Der Pool befindet sich im Rohbau und
wartet auf die Fertigstellung.
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*Stilvolle Eigentumswohnung*

*moderne Luft Wasser Warmepumpe*

*FuBbodenheizung in allen RGumen*

*groBflachige Fliesen im 1,20m x 1,20 m Format*

*inkl. moderne Einbauklche*

*Pool und Terrasse im Rohbau*

*groBer Garten mit Spitzhausblick*

*ca 707 m? Grundstlicksanteil*

*Fertigstellung der AuBenanlagen muss vom Erwerber erbracht werden*
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Das Anwesen befindet sich in einer schonen Wohnlage, vorzugsweise am Stadtrand
und somit im alten Dorfkern von Radebeul, Gemarkung Alt-Radebeul. Die Gemarkung
wurde 1349 erstmal erwahnt und hatte im Jahr 1900 eine GroBe von 242 Hektar. Nach
Zusammenschluss mit den umliegenden Gemarkungen erhielt Radebeul 1924 das
Stadtrecht. Der alte Dorfkern von Radebeul ist ein westslawisches Rundlingsdorf mit
urspriinglich acht, spater zwolf Bauernhofen. Als Mitglieder der Altgemeinde wurden
diese zwolf Bauerngutsbesitzer die Zwolf Apostel genannt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 65.85 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Kevin Hassel

MeiBner StraBe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351-8956134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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