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ca. 516 m?
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7 x EEwTteplkog
XWpPOog oTdOueuong,
4 x Tkapal

2.290.000 EUR
Bila
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 178 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Knrmog,
Evtowxidopevn
KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
lewOeppia 18 kWh/m?a
11.10.2030

A+
FewOEPUIKO

2010
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

KoAWwC opiooTe o€ €Va EPOC TIOU AGUTIEL OOV KPUUMEVO KOOUNUG JECT OTN pUON —
MLO BIAG TNG OTIOILAIG N SLAXPOVLKI KOUWOTNTO KOL TO WTELVA SWHATLO ATIOTIVEOUV [La
aioBnon aopdAelacg koL eAeubepiag. NMPOoBACIUO HECW OLWTIKAG €Ll0OS0U, BUTOC
eival €vog TaPGdELCOC VIO OCOUC avaZNTOUV KATL EEXWPLOTO: XWPO VIO OVELPQA,
XOAGPWON KOL GEEXAOTEC OTLYHEG. XTIopEVO TO 2010, QUTO TO APLOTOUPYNUG
OUVOUGZEL TN HOVTEPVA OPXLTEKTOVIKN UE Mo Le0TH, PINOEEVN aTpooalpa. O
YEVVOLOOWwPOC XwpPoc dlaBiwong Tepimou 516 T.J. 0€ £va EKTETAPEVO OLKOTIESO
Tiepimou 4.605 T.J. TPOCPEPEL UG APOVIKA CUUBiwon oxedlaouoU Kat uong. H
KOPOL& TOU OTITIOU EiVAL 0 PWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU KOl TpaTelapiacg, ToUu oToiou
TO PEYOAQ TIOPABUPG KAL N OVOLXTH SLOpPUBLON 0OC TIPOOKAAOUV VO XOAGPWOETE.
Edw, ol ecwTEPIKOL KL EEWTEPLKOL XWPOL CUYXWVEUOVTOL O€ ML eVIQiQ eumeLpia: H
BepavTa, E TIG TILOIVEG, TOUC KATOPPAKTEG KOL TO PUGKL, OOG TIPOOKAAEL VO
OAOKANPWOETE TN HEPT OCG ME EVA TIOTHPL KPOOL KaBwWE 0 AALOG duEL apy& oTOV
opi¢ovta. To idlo To OTITL €ival £vVag TIAPASELO0G NpeUiag KoL dveong. Me
evO0daMESLIO BEPUOVON, IO OTIOTEAEOUOTIKA OVTAIG BEPUOTNTAC KOL TO UALKG
uPnAOTEPNG TIOLOTNTOC, QUTO TO OTITL IPOCYPEPEL EVA AAVETO KAO OAO TO Xpovo. O
ETIAVW OPOPOC OTEYALEL TO IOLWTIKO KOTAPUYLO: SUO UTIVOSWUATIA, EVA YKOPVTOPOUT
KOl €V TIOAUTEAEG KUPLWC UMAVIO OTO KEVTPO, UE OVEEAPTNTN MIMAVIEPT, VTOUC WIAAG
BPOoXNG KOL TIPOCROCN OE UMAAKOVL - EVAC TIPOYHUOTIKA JOYEUTIKOC XWPOoG. O XwPog
KOBLOTIKOU EKTEIVETOL OE TPELC OPOYPOUC, TIOPEXOVTTC APOOVO XWPO YL
eEaTopkeupEVN dlaBiwon. Evog aveAkuoTnpog eEao@alidel mpooBaon xwpig
EUMOSLO 0€ OAG Ta €TITIESQ TOU OTIUTIOU. TO UTIOYELO OTIOKAAUTITEL EVO GAAO OTOAIOL:
€va KopWo bodega pe KAPBeG KpaoLwY, £€va LoToptkod urap Art Nouveau Tou
XpovoAoyeital amo 1o 1902 KoL EVOV YEVVALOSWPO ETUMAEOV XPNOLLOTIOOLO XWPO,
LOAVIKO YLO SLOOKESOON KOL EI8IKEG TIEPLOTAOELS. O KATIOG £lval £VOG TIPOYHATIKOG
(PUOLKOC TIOPASELOOG - £VO KOTAPUYLO OOV TIGPKO PE UG AV, KOTOPPAKTES, EVA
PUGKL KOL OLOPYPO SLGHOPPWHEVD PUTA. ESW, PMopEeite VO XOAAPWOETE, VO
OTIOAGUOETE TN YUON KAl VO EEPUYETE OTIO TNV KABNUEPLV Qaoapia. o akoun
TIEPLOCOTEPEG OTLYHEG XOAAPWONG, N Alvn HMopEl va PETATPOTIEL OE Alvn YO
KOAUUTL. H ao@&AeLa Kal n aveon ouppadidouv edw: n BLVIEOETITAPNON, N TIPOCROON
ME SOKTUALIKA OTIOTUTIWHOTO KOL O KEVTPLKOG EAEYXOG YLIO TOV YWTLONO, TO VEPO KOL
TOUG EEWTEPIKOUCG XWpoug eEaopalidouy Egyvolaotn dlapiwon. H kopyn kouliva
SieMatic, eEomAlOMEVN e OUOKEUEG amo TI¢ Gaggenau, Miele kal Siemens, gival €va
OVELPO YLa K&BE AATPN TNG LOYELPLKNG KOL TIPOOKOAEL O€ YOOTPOVOUIKEG dnULoupyieg.
AUTO TO OTITL CUVOUGIZEL HOVOSLIKA TNV TIOAUTEAELD, TNV TEXVOAOYIQ KOL TN @uon. Eival
KOTL TIEPLOCOTEPO ATIO EVA ATIAO OTITL - (VAL EVA LEPOC OTIOU TG OVELPA YivovTal
TIPAYHOTIKOTNTO, £V KATOPUYLO YIG OGOUC EKTIMOUV TO €EQIPETIKO. TimoTta v Aeimel
e6w! AP oTE TOV EQUTO GO VO YONTEUTEL OTIO TNV EEQLPETIKN ATUOCPALPG QUTOU TOU
MovadLlkou aktvhTtou!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Villenanwesen mit Park- und Feuchtbiotop/Teichanlage (ausbaufahig zum
Schwimmteich) und Bachlauf, Wasserbecken und 2 Wasserfallen

- Zuwegung Uber PrivatstraBe (2 Anlieger)

- automatische Toranlage

- Niedrigenergiehaus

- Erdwarme, Warmepumpe, Solarmodule, Liftung mit Warmertickgewinnung und
Luftbefeuchtung

- Einbruchsicherung mit VideolUberwachung, Flutbeleuchtung und Zugangssicherung,
Fingerprintidentifizierung

- eloxierte Aluminium Tur-/Fensteranlagen mit 4-fach-Sicherheits-Verglasung

- elektrische Jalousien an allen Fenstern

- Bus-System mit zentraler Programmierung

- Fahrstuhl (8 Personen)

- Stereobeschallung in allen Raumen sowie im Terrassen- und Gartenbereich

- separater Schlaftrakt im OG 2 Schlafraume, jeweils mit Ankleidebereich

- Elternbad/Bad en suite mit Regendusche, freistehender Badewanne und Zugang zum
Balkon

- groBe SieMatic Kiiche mit allen Einbaugeraten von Gaggenau, SieMatic, Miele und
Siemens

- alle Raume mit groBen 2-flligeligen und selbstschlieBenden Schiebetiiren
ausgestattet

- 2 Innenkamine, 1x Holz, 1x Gas

- in allen Raumen entweder Parkettbdden (kanadischer Rotahorn) oder Travertin
- hochwertige Einbaumaobel

- Vollkeller

- 2 klimatisierte Weinkeller, Bodega mit Jugendstilbar (1902) und Terrasse

- automatische Gartenbewasserung

- Grundwasserreservoir (2x 40.000 )

- Pavillon mit Sommerktiche und Lagerflache

- 2 Terrassen mit Lichtkonzept

- AuBenkamin

- Pergola mit Sitzplatz

- Parkanlage, Rasenmahroboter

- Doppelgarage mit 4 KFZ-Stellplatzen im Kellergeschoss

- 3 weitere KFZ-Stellplatze im Bereich des Innenhofs

- 4 KFZ-Stellplatze im Bereich vor dem Grundstlick/elektrischen Tor

- Fahrrad-/Motorradstellplatze

- 2 Wallboxen fiir E-Aufladung

- Gartengeratehaus mit eigener Zuwegung

- Gartenhaus fur Wassermanagement
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese eindrucksvolle Immobilie liegt in Bestlage der Stdstadt von Bad Oeynhausen.

In wenigen Minuten erreichen Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten sowie
die verschiedensten Fachkliniken (Mihlenkreisklinik, HDZ, Artemed Fachklinik etc.)
und den wunderschdnen Kurpark.

Die Zuwegung erfolgt Gber eine PrivatstraBe mit lediglich 2 Anliegern.

Bad Oeynhausen ist ein international renommierter Kurort mit 49.000 Einwohnern, der
jahrlich mehr als 121.000 Kurgaste und Urlauber empfangt.

Die Stadt beheimatet das Herz- und Diabeteszentrum, welches mit Abstand das groBte
Herztransplantationszentrum in Europa ist. Durch die Kooperation mit der
Ruhruniversitat Bochum hat Bad Oeynhausen den Status einer Universitatsstadt.
Zahlreiche weitere Fachkliniken mit teils Uberregionaler Bedeutung befinden sich in der
Kurstadt.

Weiterhin zeichnet sich die Stadt als Naherholungsgebiet mit unzahligen
Sportmoglichkeiten und kulturellen Highlights wie das ,Theater im Park”, die
,Balitherme"” und das Variete ,GOP" aus.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, die Autobahnen A 2 Richtung Berlin oder
Ruhrgebiet und A 30 in Richtung Amsterdam sind mit dem PKW in wenigen Minuten zu
erreichen. Drei internationale Flughafen sind nur ca. 60 Minuten entfernt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 18.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Peter Hofmann

KampstraBe 37, 32423 Minden
Tel.: +49 571-9419 288 0
E-Mail: minden@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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