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TIMH ArOPAS: 249.000 EUR « AQMATIA:7 « EKTAZH [HX: 703 m?
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Me o potia

25232002 249.000 EUR

7 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
1949 des beurkundeten
13 x EEwrgpLKOQ Kaufpreises
XWPOCG oTABuEUONG ca. 367 m?
2022

21eped

ca. 188 m?
ca.39 m?
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Evepyelaka dedopeva

NadL BEDARF
07.04.2035
373 kWh/m?a
H
2009
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AplOpoc akvntou: 25232002 - 37603 Holzminden

To akivnto

VP ‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren

Von der historischen Wassermilhle zur
Gaststitte ,Leclaire’s Milhie

eciaire’s Mihle® und winschen [hnen einen
| Sie in der Gaststitte s
Wir begriien

Aufe
entspannten und angenehmen

iitliche Ausstattung laden
Eine gutbirgerliche Kiiche sowie sine gepflegte und gemiitliche ing
dazu ein, um nach Herzensiust Essen und Trinken zu geniefien.
Die Gaststitte“Leclaire’s Mahle ist ein aus dem Jahre von 1949 bis 1951 wieder neu
aufgebautes Gebiude. Die damaligen Bauherren und Besitzer ,Famille Voss
errichteten das Haus als Wohn- und Geschiftshaus. Viele Jahre diente es als

und stand lange Zeit zum Verkauf frei.

Fiinf Jahre spéter - 1975 - kauften die Eheleute Brigitte und Rudolf Leclaire das Haus.
Auf Brigitte und Rudolf Leclaire wartete sehr viel Arbeit, da das Haus vom Dachboden
bis zum Keller komplett sanlert wurde. Rudolf Leclaire, der seinerzeit von den
liebevoll ,Rudi” genannt wurde, bat seinen Bruder Gunter Leclairo,
angesshenen Architekten aus Alsdorf bei

m

i Aachen um Hilfe. Zusammen planten und
um.

b lnma U 4 G cingertaret auch o
noch immer einen Imorve ¢
Josef ire, der auch h::::ns:ch e Lol
2ustindig ist, das anlli-nummhm- o oy Esieen
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Die Nittetmithite in Spotzminden
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
U]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063010

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Katoyn

Grundrif3 fur die Schankwirtschaft mit

Cafe - Restaurant ,, Mittelmuhle "
in Holzminden am Mittleren Teich

Besitzer: Rudi u. Brigitte Leclaire

Keilergescholl
1:50

Gen
Aisdorf, den 441975

Dwe Besitzer

+- 22 D Flanver fasser

ﬁ" z’ﬁf_

Grundrifi fir die Schankwirtschaft mit

‘ T Cafe - Restaurant ,, Mitteimiihle *

“ " o RN in Holzrminden am Mittleren Teich

If Besitzer: Rudi u Brigitte Lediaire

Erageschol}
Mafist= 1:50

510 Alsdort.den 441976

D Besitzer: g 17 = f s
Der Planverlasse
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AKOUYETGL OQV HIO TIPAYHUOTIKG EeXwploTh eukalpial O "Mihle" (MUAog) otnv
ELOUAALOK TIEPLOXN ME TIC Aipveg oto Holzminden oiyoupa €xel TTOAAR yonTeia Kail
lotopia. O MUAoc tou Leclaire BpiokeTal o€ Pl HIOBWPEVN WBLoKTNG(a Ttepinmou 703
TETPOAYWVIKWV HETPWYV KOL TIPOCPEPEL UG TIOKIAIG SUVATOTATWYV. To LOOYELO £XEL
OXEBLOOTEL WG EOTIOTOPLO KOl SIOOETEL EUPUXWPEC TPOTIELTPIES, UTOP E OKTUTIO KOl
TIOAAG TPOTIELLO TIOU SNLOUPYOUV HIG EUXAPLOTN OTHOCPaLpa. Miocw amo Tig
Tpamnelapieg Bpioketal N kouliva, ePPAdOU TIEPITIOU 25 TETPAYWVIKWV UETPWV.
Ynidpyel emiong pia aibouca kAot mepimou 110 €wg 120 TETPAYWVIKWV HETPWY, N
OTIolO MTToPEL VO XWPLOTEL 08 EEXWPLOTOUC XWPOUCG EAV XPELGLETAL, GVOIYOVTIOG UG
TIOWKIA LG ETUAOY WV VIO EKOBNAWOCELG N XPron. Mavw amod To E0TIOTOPLO/TIOUTT - OTOV
TIPWTO OPOYO/COPITA - BpioKeTOL EVa SLAPEPLONA TIEPITIOU 130 TETPOYWVIKWYV PETPWY,
OTou ZEL ONPEPT O LOLOKTNTNG TOU £0TIOTOPIOU. TO SLOUEPLOUD OTIOTEAEITOL OO TIEVTE
SWHATLO KOL EVO UTIGVL0. [P0 TO TMAPOV dEV UTIAPXEL EEXWPLOTN Kouliva 0To
SlOPEPLOUD. TEOOEPO OTIO TA SWHATIO €XOUV PEYEDOG o 10 €W 15 TETPOYWVIKA
METPA. TO OOAOVL, TO OTIOI0 SLABETEL ETIIONG EVOWHATWHEVO TLOKL, EXEL EPPASOV
TePITou 60 TETPAYWVIKA HETPO. ALOOETEL TECOEPO HEYOAQ TIOPAOUpa Velux,
SNUIOUPYWVTOC £VAV NALOAOUCTO XWPO. To PIAVLO, OVOKALVIONEVO To 2017, dlaBeTEl
VTOUG KOl TIAp&OUPO KOL €XEL EPRBAOOV TIEPITIOU 5 TETPOAYWVIKA HETPA. O €EWTEPLIKOC
XWPEOC EIVAL LBAVIKOC VIO XOGAAPWON KATA TOUG KOAOKALPLVOUG MNVEG KOL TIPOOYPEPEL
UTIEPOXN B€a 0TO TIAPKO KAl TN Aivn. ‘Eva 18LaITEPO XOPOKTNPLOTIKO £ival 0 JUAOC TIoU
BpiokeTal akplBWC SITTAC 0TO E0TIATOPLO, SNIOUPYWVTOC O YONTEUTIKI KOL LOVASIKN
OTHOO@aLPa. OKTW TPOTELLN, KABEVA OTIO TG OTIOIO XWPAEL £EL ATOUG, EIVOL BLOBETLU
YlO payNTO 0 EEWTEPLIKO XWPO, LEAVIKA VIO OOPPEC CUYKEVTPWOELG. To UTIOYELO
TEPIAGPPBAVEL ETIIONG £VA EEXWPLOTO SIOPEPLOUO e SLKN TOU €i0060 OO TOV XWPO
oT&OpeUoNG. AUTO TO SLOUEPLOMO OTIOTEAEITOL ATIO dUO SWUATLA, £VA KPS VTIOUC Kail
MLO KPP KouZival o€ €val OO TG SWHATLA. To SIOUEPLOUD aTIoPEPEL TTEPiTou 5.200
EUPW O€ ETAOLO EL0OBNUG ATIO EVOLKLO KL TIPOG TO TIAPOV EVOLKIAZETAL OE TEXVITEC. OO
XOPOUE VO OOG TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEG TTANPOYPOPIES I} VO KOVOVICOUE EVO
pavTeRoU yla eTtiokeWn. EKLETAAAEUTELTE QAUTAV TNV EUKALPLA VIO VO YVWPIOETE OTIO
TIPWTO XEPL QUTO TO OTITL UE HEYAAEG BUVATOTNTEG KO VO SEITE MOVOL GOG TLG TIOAAEG
duvoToTNTEG Tou. MpLv amod pua eTtiokeyn, onatteital Tpanedikn empBepaiwon!
ALG@OPETIKA, eV propei va kavoviotel ettiokewn. XPHMATOAOTHXH VON POLL:
EntwepeAnbeite amo tnv aveE&pTNTN Kol SWPEGV CUUPBOUAEUTIKA MOC ME L0 ETIAOYNA
OTIo TIGVW aro 400 TpdaTeleg KOL EEXCPOAANIOTE TO TILOTOTIOINTIKO OTEYAOTIKOU Sdaveiou
MOG VIO VO KOVETE KPATNON VLo TO OKiVNTO TWV OVEIPWY 00¢. ETKovwvAoTte podi Hog.
AVUTIOOVOUE VO OOC OIKOUCOUE!




AplOpoc akvntou: 25232002 - 37603 Holzminden

N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

Einliegerwohnung

Clubraume auch trennbar

AuBenbereich mit Sitzgelegenheiten

Theke mit Barhockern

Dienstwohnung im Obergeschoss

Parkplatze auf dem Firmengelande vorhanden
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Kreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die groBte Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur Landesgrenze nach NRW.

Die wichtigsten und gréBten Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel
Eltron, sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die BundesstraBe B64, B83 und B497 zu erreichen. Von den
Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar.
Holzminden verfligt Uber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die wichtigsten
Ortschaften im Kreis.

Die infrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kindergarten, Krankenhaus,
diverse Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu
erreichen.

Das Anwesen liegt in einer ruhigen und bevorzugten Lage in Stadtnahe.

Weitere Informationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de

www.stadtmarketing-holzminden.de
www.werbekreis-holzminden.de
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 373.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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