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Me o potia

25239206 389.000 EUR
ca. 250 m? Kauferprovision
7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1905 2024
2TEPED

WC emuokemtwYy,
Tk, Knmog,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 237.5 kWh/m?a
16.06.2035
G
JAVete]l
1905
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MWAETOL YLO YONTEUTIKI QYPOLKIG 0€ €V EUPUXWPO OLKOTIESDO OXEOOV €VOC EKTOPIOU.
To akivnTo gival €TOLUO YLa Apeon KaToiknon. OL epyaoieg avakaiviong Kait
EKOUYYXPOVIOMOU UTIOPOUV VA TIPAYUATOTIOINO0UY PE eUEALEIR, CUUPWVA PE TIC
embupiec oag, Kal 600 goeig Leite ekel. To oTitL MPpooYEpPEL Mepimou 250 T.J. XwpPou
SloBiwong Kol amoTeAEITAL OTIO ETTTG SWHATIA, TIOPEXOVTOC EUEALKTEC KO TIOIKIAEG
duvoToTNTEC YIa SloBiwon, epyacia i SlaBiwon MoOAAWY yevewv. XTiopevo 1o 1905, to
TIPWNV €PYCOTAPLO UTIOSNUOTOTIOLOU TOU XWPELOU TIPOUGCLAZETAL GE KAGOIKO XWPLATIKO
OTIA PE TIpOoOYN ATO TOURAC KOl KEPOUIOLO, O XOPOKTNELOTIKI GETWHUOTIKN OTEYN
KOl SLOKOOMNTIKA OTOLXELT, KOL ATMOTEAEL ONUAVTIKO HEPOCG TNG KOLVOTNTAG TOU XwPLoU
KOl TNG TOTIKNG loTopiag. H AEIToupyLIKN KOL EUpUXwWPEN SLlappUBULON Tou OTITIoU £ival
KOTAAANARN VLG O TIOKIALS 1BEWV SLaBiwong - YO LG LEYAAN OIKOYEVELD, dUO
OLKOYEVELEG, KOLVOXPNOTOUG XWPOoUC SLoBiwong 1 aKOUG KOl YO CUVOUQGCUO
SloBiwong KoL ETIXEIPNONG KATW OO LA OTEYN. 2TO LOOYELO, TIOAAG EUPUX WP
SWHATIO TIPOCPEPOUV TIOAAEG SUVOTOTNTEG YLO TNV UAOTIOINON TWV TIPOOWTIKWY COG
16ewv dloBiwong. H peydAn KeEVTPLKN KOUZiva ETUTPETIEL TNV EYKATAOTOON MLOG
ouyxpovng koulivag ne Tpanelapio. ETUMAEOV, UG EEXWPLOTA €i0060¢ OTO LOOYELO
TIAPEXEL TN SUVATOTNTO SNULOUPYIOC EVOC QUTOVOUOU SLoHEPioHOTOC. Ta TIapaBupa
TOU LOOYEIOU OVTIKOTAOTABNKAV TEAEUTAIO POPG TO 1982. ZTOV ETIGVW OPOYO, HE
EKOUYXPOVIOMEVA TIOpaBupa To 2024, UTIGPYXOUV ETUTTAEOV SWUATIO KATAAANAC YL
XPNoN WC UTIVOSWHATLIO I Ypa@Eeia. EVa VEO UTTAVIO E UTIOVIEPO EXEL ETIIONG
eyKaTooToOei €6w. H dImAavr, JEYGAN KOL ETEKTACLUN COPITA TIPOOPEPEL TIEPALTEPW
SUVOTOTNTEG YL ETUTTAEOV XWPO dlaBiwong N epyaoiag. H avakaivion Tou omitiou 6a
BEATIWOEL TNV EVEPYELOKI TOU OTOS00N Kal 6a Tou SWOEL UIa cuyxpovn aicdnon. To
{e0TO vEPO TIOPEXETAL ATIO £VA NALOKO BEPULKO CUOTNUG, EVW N BEPUAVON TIOPEXETAL
ETIL TOU TIOPOVTOC OTIO £VA AELTOUPYIKO CUOTNUG KEVTPLKNG BEPUAVONG UE TIETPEACILO
oo 1o 1991, 1o oToio Ba TPETEL VA AVTIKATAOTOOEL HECOTIPOOECUA. Ol EKTETAUEVERG
EKTAOELG TIPOOYPEPOUV TIOAAEG SUVOTOTNTEG, GO EUPUXWPOUG KNTIOUG KAl BOCKOTOTILO
Yo WO €WC O0POAEIG XWPOUC TIOLXVLIOLOU - OL ETILAOYEG OXEBLOOOU gival oXeSOV
OTIEPLOPLOTEG KOL PITOPOUV VO KGAUYOUV VA eUPU GACHO OTOMLIKWV OVOYKWV KGL
TPOMWYV CwNG. Ta UTIAPYXOVTO BoNONTIKA KTiPLO TIPOOPEPOUV TIEPALTEPW SUVATOTNTEG,
TIPOCYPEPOVTAC TIOIKIAEC XPNOELG OTIWE KTNVOTPOYID, EPYOCTAPLA, XOUTIL I GAAS
TIPOOWTILKA KO SNULOUPYLIKA £pya. ONOKANPO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL OTOUG
MEAAOVTIKOUC LOLOKTATEG GipOOVO TEPLBWPLO VIO OVOKALVION, EKCUYXPOVIOUO KOl
TIPOCCIPOYI OTA CUYX POV TIPOTUTIA SLaBiwong. ‘Evag eupUuxwpocg oTGRAOC eival
LOAVIKOG YLO TNV ATIAN EYKOTAOTAON SUO €WC TPLWV OTARBAWYV GAOYWYV KOL TIPOCPOTA
EXEL TOTIOOETNOEL UE VEEC TMOPTEC KA TIUAEG. Eva EUALVO UTIOOTEYO UE OTEYOOPEVO
XWPOo 0TAOUeEUONG ival SLOOE0IU0 WG 6EUTEPO YKAPAL N eTUTTAEOV ATIOONKN. H QUAN
KOl TO ALBGSL, CUVOAIKAG eTpaveLlag 2.571 T.U., eival pog To opodV SLOBECIUT VI
aueon xpnon. H napakeipgevn KAAALEPYAOLIUN yN TIEPIAGUBAVEL SUO TIIOAVE OLKOTIESQ,
TO OTIOLO €iVOIL TIPOC TO TIGPOV MIOBWHEVA KOl UTopoUV va AREouv eTnoiwc. Auti n




TIPOCPOPA OTEUBUVETOL OE AYOPOAOTEG TIOU EKTIHMOUV TIC SUVOTOTNTEG EVOC
TIOAGLOTEPOU OTITIOU OTIO TOURBAC KOL KEPOWIBLA, TUTIKO TNG TiEploXng Oetzen Kail
Lineburg Heath, kal eival £€ToLU0L VO TO OVOATITUEOUV GUHPWVA JE TO SL1KO TOUG OPOQL.
OL evolopePOEVOL TIPOOKOAOUVTAL BEPUG VO OVAKOAUPOUV TIC SUVOTOTNTEG HEOW
MLOG ETIIOKEWNG KOL VO OTIOKTAOOUV Lol AETITOPEPH EIKOVO GUTOU TOU OKLVHTOU KO TWV
EKTETAPEVWYV EKTAOEWV HE TIG TIOKIAEG SUVATOTNTECG TOUG.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Glasfaser-Internet vorhanden
- Solarthermie fiir Warmwasser mit 6 Elementen vorhanden
- Restaurierter Stallbereich und Tore
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Haus liegt in einer kleinen Gemeinde mit etwa 1.300 Einwohnern, in der Nahe von
Oetzen, im Landkreis Uelzen in der Luneburger Heide und gehort zur Samtgemeinde
Rosche. Es befindet sich unmittelbar an einer KreisstraBe und dennoch ohne splrbare
Larmbelastigung, weder im Haus noch auf dem hinteren Grundstlicksteil. Die
Gemeinde hat einen eigenen Kindergarten vor Ort, Grundschulen in Rosche und
Stocken sowie weiterfihrende Schulen und alle Schulformen in Uelzen und Bad
Bevensen.

Sowohl die weniger als 10 km entfernte Kreis- und Hansestadt Uelzen als auch der
ebenfalls 10 km entfernte Kur- und Ferienort Bad Bevensen, verfiigen Uber
umfangreiche, sehr gute und renommierte medizinische Infrastrukturen, darunter
Krankenhauser, Facharztzentren und Pflegeeinrichtungen. Die Universitats- und
Hansestadt Lineburg ist in ca. 35 Minuten leicht mit dem Auto erreichbar. Hannover
und Hansestadt Hamburg sind in ca. 1.5 Stunden erreichbar.

Der naheliegende, beriihmte Hundertwasser Bahnhof in Uelzen sowie der Bahnhof in
Bad-Bevensen bieten ideale direkte Zugverbindungen zu:

- Lineburg: 9 Minuten (z.B. ICE 1578)

- Hannover: 37 Minuten (z.B. ICE2375)

- Hamburg: 40 Minuten (z.B. ICE1600)

- Berlin: 1 Stunde 38 Minuten (z.B. ICE609)

Der nachste Flughafen ist somit ebenfalls schnell erreichbar.
Verbinden Sie landliche Idylle mit frischer Luft und urbaner Flexibilitat.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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