Lichow

AVTITIPOOWTIEUTIKN BN oxedloouUEVN OTIO
OPXITEKTOVO E EVTUTIWOLOKO SLOUEPLIOUT VIO
ylaywadeg otnv mneptoxn Wendland

ApLBLOC aktvijTou: 252392162

VON POLL

ww.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 998.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 459 m2 « AQMATIA: 1 « EKTAZH [H3: 3568 m?




AplOpodcg akvntou: 25239216_2 - 29462 Liichow

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XEO0La KOTOYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
OAa yla tnv Totobeoia
AAAeC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApLOuoédcg akvntou: 25239216_2 - 29462 Liichow

Me o potia

25239216_2 998.000 EUR

ca. 459 m? AVEEGPTNTN

HUKEKALLEVN OTEYN Hovokatotkia

n Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

6 des beurkundeten
Kaufpreises

6 2TEPED

2022

2

2 X TKOPAL ca.293m
Bepavta, WC
ETILOKETITWYV, KATOC,
Evtowxidopevn

kouZiva, MmaAKkovL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 5.2 kWh/m?a
22.10.2030

A+
FewOEPUIKO

2020
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KOoAWC 0plooTe 0€ QUTAV TNV OTIOKAELOTIK BIAC OXESLIOOUEVN OTIO OPXITEKTOVEG OTNV
nieploxn Wendland, €va €EQLPETIKO TIOPABELY A TIOAUTEAOUC SLaBiwong og Gplotn
KOTAOTOOoN. AUTH N EVTUTIWOLOKH LOVOKATOIKIO TIpoo@EpEL TiEPIToU 459 T.U. XWPOU
dloBiwong, MaPEXOVTOC GPOOVO XWPEO VIO OTOULKO OXESIOONO KOL AveTn dlaBiwon. To
YEVVOLOSWPO OLKOTIESO TWYV TEPITIOU 3.568 T.|. TIPOCPEPEL LT TIOIKIALO SUVOTOTATWYV
ylO TOUG AGTPELG TOU KATIOU KOL TIC OlKOYEVELEG. H BIAa ekTeiveTOL 0 U0 0POPOUC KAl
SLOBETEL CUVOALKA EVTEKO EUPUXWPTC SWHATLO UE UPNANG TIOLOTNTOC PLVIPIOUOTA,
OXEOLOOUEVA [E OOPNVELD KOL SLOKPLTIKA KopWoTtnTa. H Kapdld Tou oTitiou ival o
EVTUTIWOLOKOG, PWTELVOC XWPOC KOBOLOTIKOU Kol TPATEOPIiaC, O OTI0IOC TIPOCPEPEL
UTIEPOXN BEQ 0TO YUPW TOTIO HEOT QO EKTETAPEVA TIAPGBUPA. Ta EUPUXWPA SWHATLO
SNULOUPYOUV [ILO GPHOVIK GioBnon XWPOou, N OToia EVIOXUETAL TIEPALTEPW OTIO T
UPNANG TTIoLOTNTOG, 0ToOepG ETIAEYPEVA UALKA. H cuyypovn evoodamedia BEpuavon,
TIOU €KTElVETOL 0€ OAOKANPO TO OTIITL KOIL TO UTIOYELD, £EQ0POAILEL eUXEPLOTN {EOTOOLO.
To aKivNTO SLOBETEL O OELPA OTIO TEXVIKA XOPOKTNPELOTIKG TIOU £VIOYXUOUV TNV AVECH
SloBiwong. AuTd TEEPLAAPBAVOUV EVA UTIEPOUYXPOVO QWTORBOATAIKO CUCTNUG |UE
OTIOBNAKEUON O€ UMATOPIO KOL UG OVTAIG BEPUOTNTOC UE EAEYXOMEVO AEPLONO.
EAN@ONnoav emiong uttoWn oL TITUXEC QOPOAEING, OTIWG N CUMTEPIANWN NAEKTPLIKWYV
POAWY, TPIMAWY T{OULWV KOL CUCTNHOTOC CUVAYEPHOU. Mo NAEKTPLKH TIUAN €Ll0OS0U
EVIOYUEL TIEPALTEPW TNV GOPAAELA. IBlaitepn Poooyx 668nKe 0T dnuloupyia
OTOMIKWYV, GTIOKAEIOTIKWV XWPWV dlaBiwong. MNa moapddelyua, To uttdoyelo 293 T. .
TIPOCPEPEL BWUATIO OXESIOCHEVA YIO home cinema, TIOAUTEAEG KEVTPO eUEEiag KOl
&vetn odouva. H KUpla BepdvTta, KABWC KAl N eTUMAEOV Bep&vTa akplBw SiMAa oTo
UTTVOSWHATLO, OOC TIPOOKOAAOUV VO TIEPGOETE WPEC XOAGPWONC 0 EEWTEPLIKOUG
XWPOoUG. EMmAE0oV, £€va UTGAKOVL TIOU GVIKEL OTO EEXWPLOTO SIGPEPLIOUT TIPEXEL
ETUMAEOV IOLWTIKOTNTO. TO EVIUTIWOLOKO SIOPEPLOUG 193 T.|L. EVTOC TOU OTUTIOU
TIPOOPEPEL EUEAIKTEG XPNOELG KOL EIVOL LBAVIKO, VIO TIOPASELY A, VIO dlapiwon
TIOAAWYV YEVEWYV I WG WBIWTIKA eTayyeApOTKA Sleubuvon. Eival mpooBaoiuo HEow
EEXWPLOTNAG EL0OBOU, TIPOOYPEPOVTOG £TOL HEYLOTN eUeALEiD. EVag KOAOSLOTNPENUEVOG
KNATIOG, O OTIOI0G PTTOPEL EUKOAD VO TIPOCGPOOTEL, TIEPIBGAAEL TO OTITL. X&pPN OTOV
OXEBLOONO XOUNANG oUVTAPNONG, £LVAL LOOVLKO YLIO OO0UG EKTLLOUV EVO EAKUOTIKO
eEWTEPLKO e EAOYXLOTN cuvTAPNOoN. AUTO TO GTIOKAELOTIKO OKiVvNTO OAOKANPWVETOL
OTIO £VO eUPUXWPO SITTAO YKOPALZ PE NAEKTPLKEC TIOPTEG, LOAVLIKO VIO TOUG AATPELG TWV
QUTOKLVATWYV. To KTipLo Anpoi ta ipdtuna evog KfW Efficiency House 40+,
EVYUWHEVO LG LEAANOVTIKG OVOEKTLKH KOL EVEPYELOKA OTIOSOTIKH dlaBiwaon. To akivnto
OXEOLAOTNKE YLO VO EVOWHUATWVEL OAQ TG TIAEOVEKTHMATO TG cUuyXpovng dlaxeiplong
evepyeLlag. O ETUTUXNMEVOC CUVOUQOUOC EEAIPETIKWY TEXVIKWYV XOPAKTNPLOTIKWY KAl
EAKUOTIKNG OPXITEKTOVIKAC KABLOTA GUTO TO OKIivNTO UG EEALPETIKA EAKUOTIKN
TIPOCPOPA& OTNV YOPG OKLVATWYV. ZUVIOTATOL GVETILPUAOGKTO LG ETIIOKEWPN VIO VO
EKTIMNOETE TIANPWC TG TAEOVEKTIUOTO KOl TIG SUVATOTNTEG AUTOU TOU OKLVATOU. 20¢




TIPOOKAAOUE BEPUA VA {NOETE TNV EUMELPIO TOU OKLVATOU GTIO TIPWTO XEPL KOL VA
GVOKGAUYETE HOVOL OOC GUTOV TOV GTIOKAELOTIKO XWPO dlapiwaonc.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Wendland, eine malerische Region im Nordosten Niedersachsens, zeichnet sich
durch seine einzigartige Landschaft, charmante Dorfer und eine hohe Lebensqualitat
aus. Eingebettet zwischen der Elbe und der Lineburger Heide, bietet das Wendland
eine harmonische Verbindung aus Natur und Kultur. Die sanften Hiigel, weitlaufigen
Felder und dichten Walder laden zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Reiten ein.

Die Stadte Hamburg und Berlin sind von hier aus gut zu erreichen und ermdglichen
sowohl geschaftliche als auch kulturelle Unternehmungen in den Metropolen.
Hamburg, die pulsierende Hansestadst, ist in etwa 1,5 bis 2 Stunden mit dem Auto oder
der Bahn erreichbar. Hier erwarten Sie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, ein
reichhaltiges Kulturangebot und zahlreiche Freizeitaktivitaten am Wasser.

Berlin, die Hauptstadt Deutschlands, ist ebenfalls in rund 2 bis 2,5 Stunden erreichbar.
Die Stadt bietet eine einzigartige Mischung aus Geschichte, Kunst und modernem
Leben. Ob Museen, Theater, Restaurants oder Veranstaltungen — Berlin hat flr jeden
etwas zu bieten.

Lichow, als zentrale Stadt des Wendlands, bietet eine hervorragende Infrastruktur.
Hier finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote. Die Stadt ist zudem ein
wichtiger Verkehrsknotenpunkt, der eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
und Regionen gewahrleistet.

Die ruhige und naturnahe Lage inmitten des Wendlands, kombiniert mit der Nahe zu
Lichow, macht diese Region besonders attraktiv fur Familien, Naturliebhaber und
Menschen, die eine Auszeit vom hektischen Stadtleben suchen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 22.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 5.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH
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