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Me o potia

25239225 415.000 EUR

ca. 153 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKI 000N [LOVOKOITOLKIO!

55 Kauferprovision

- 3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 20.8 kWh/m?a
08.05.2035

A+
HAeKTPKO

2022
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MWAEITOL PIO LOVTEPVE, OVEEAPTNTN MOVOKATOLKIG, N oTtoia OAOKANpwONnkKe 10 2022. O
VEOC LOLOKTATNG MUTTOPEL VO HETOKOWUIOEL O €va 0XESOV KOLVOUPYLO OTITL. AUTO TO
OKIVNTO OLOBETEL EVAV YEVVOALOOWPO XWPO SLaBiwong Tepimou 153 T.|., TIOU EKTEIVETAL
o€ 5,5 SWUATLA, OE €va eUPUYXWPO 0LKOTESO Tiepimou 1200 T.u. To oTitL xapaKTnpideTal
OTIO TNV EVEPYELOKA GTIOSOTIKA KATOOKEUN TOU WG KTiplo Pe otomnoinon KFWA40,
TIPOOPEPOVTOAC £TCL TEXVOAOYIEG TIOU aVTATIOKPivovTal 0To PEAAOV. Mo cuyxpovn
OVTALO BEPUOTNTOC GEPO-TINYAC, OE OUVOUCOMO e EvE0daTESIO BEPUOVON OE KGBE
dwpaTo, eEaocalilel eva aveto TepBAANOV dlapiwong. Ta UPNANG TOLOTNTAC
XOPOKTNPLOTIKA EVIOXUOVTOL TIEPALTEPW E TN XPrNON SATMESWYV OXESLOOTWY KAl
TIAOKL6iWYV, TIOU TIPOCGI60UV OTO ECWTEPLKO LG SLOYXPOVLIKN KOopWoTnTa. H dlappubpion
€lVOL TIPOCEKTIKG OXEBLACHEVN: ZTO LOOYELO, UTIAPYXEL EVACG EUPUXWPOG XWPOG
KOBLOTIKOU KoL Tpomelapiog Tepinmou 33 T.4., TIOU pEEL GYOoYa OTNV OVoLXTH Kouliva.
AUTOG 0 OXESLOOMOC SNULOUPYEL LT PWTELVH ATUOCPOLPO KOL OTIOTEAEL TNV KAPOLG
Tou omutiou. ‘Eva ypageio Kot eva WC ETIOKETTTWY 0€ QUTO TO ETIMESO CUUTTANPWVOUV
TN SloppubuLon Tou ooyeiou. O TEAEUTOIOG OPOPOC SLOBETEL 3,5 UTIVOSWHATLY,
TIPOCPEPOVTACG GPOOVO XWPO YL L0 OIKOYEVELD. TO TTARPEC UIAVLIO OE QUTO TO
ETUTIESO €lVAL JOVTEPVO KAL EUPUYXWPO VIO VO KAAUWPEL OIKOUN KOL TA TILO OTIAILTNTIKA
youoTa. Ta NAEKTPIKA pOAG o€ OAC TO TIAPGOUPO TIAPEXOUV TIPOCOETN AVEDN KOl
ao@A&AeLla. To ottt eival €EOTIAIOMEVO e OUVOEDN OTITIKWYV VWYV, EEXOPOAILOVTOC
TPOCoRaoN 0To dLadIKTUO UPNANG ToXUTNTAC. EVa EVOWUATWHEVO PWTORBOATOIKO
ouotnua 15 kWp cUUBAAAEL OTNV EVEPYELOKN OTIO600N TOU aKLVATOU. Eva eupUxwpo
YKOPALZ e NAEKTPIKNA TIOPTO KOl EVOWUOTWHUEVO OTOOUO POPTIONG NAEKTPIKWY
OXNHUATWV OAOKANPWVEL TNV TIPOCYOP&. H ToTtoBeaia eival Aouyn KoL TIPOCPEPEL
APOOVO XWPEO VI va omAwBel kaveig. To yeEVVOLO6wPo 0KOTESOD, TIPOC TO TIAPOV [N
SLOMOPPWHEVO, TIPOCPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEG XPNONG, EITE YL SpACTNPELOTNTEG
ovaPuxng eite wg elOUAALOKOG KATIOG VIO TOUG AGTPELG TWV QUTWYV. ZuvoyilovTag,
QUTN N LOVOKOTOLKIO TIPOOYEPEL OUYXPOVN &veon SLoBiwong oTto uPnAOTEPO ETMEDO.
Xdpn otV MPWING TAEEWG TOLOTNTA KATAOKEUNG KOL TO KOAA HEAETNHEVT
XOPOKTINPLOTIKA TNG, TIANPOL OAEG TIG GTIGLTHOELG TNG oUYXPOoVNG {WNG, TIOPEXOVTAG
TIOPAAANAQ TNV EUKALPIO VIO EVAV BLWOLUO TPOTIO LWNHG. OL UTIOYHPLOL AYOPTOTEG
MTIOPOUV VO TIPOOPBAETIOUV O€ £VO GKIVNTO TIOU €iVOL BLOONTIKA EUYXGPLOTO KAl
AELTOUPYLKA APTLO OXESLOOPEVO. OO XAPOUE VO KOVOVICOUUE UG ETIIOKEYN i VO 0OCG
TIOPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC VA TGO OTIyUA. Mn SloTtGoeTe va
ETIKOLVWVNOETE MAdi HOC VIO VO TIGPETE [LO TIPOOWTILKY EVIUTIWON VLA QUTO TO
e&alpeTIKO akivnTo.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Samtgemeinde Aue ist zentral im Dreieck Hannover, Hamburg und Berlin in der
wunderschonen Heideregion Uelzen gelegen und bettet den Flecken Bad Bodenteich
sowie die Gemeinden Luder, Soltendieck und Wrestedt als Mitgliedsgemeinden in sich
ein. Das Haus befindet sich in Nettelkamp.

Fir Bahnreisende liegt Uelzen mit dem bekannten Hundertwasserbahnhof, perfekt
angebunden an der ICE-Strecke Hamburg-Hannover. Auch in Wrestedt hat man sehr
gute Bahn- und Busanbindungen. Das Haus liegt an einer verkehrsberuhigten StraBe
zwischen weiteren schénen Einfamilienhausern mit Blick ins Griine. GroBere Wald- und
Naherholungsgebiete finden sich in der Umgebung, welche beste Voraussetzung fir
Gesundheit und Entspannung sind. Im nahe gelegenen Wrestedt gibt es fir die
Bewohner ein vielfaltiges Angebot, bestehend aus guten Einkaufsmaoglichkeiten fur
Lebensmittel, Handwerksbetrieben, Arzten, Apotheke und sonstigen Dienstleistern,
aktive Vereine fir ein differenziertes Sportangebot und eine Grundschule. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten bestehen natdrlich in groBer Auswahl in Uelzen. Ein
Schmuckstlick in der Samtgemeinde Aue ist der Kneipp- und Luftkurort Bad
Bodenteich, in 10 km Entfernung von Wrestedt.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com
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