\/p VON POLL

REAL ESTATE

Soltendieck / Missingen

Evolapepov aypokTnua Kovta oto Bad Bodenteich

ApLBuoc akivritou: 25239228

VON POLL
IMMORBILIEN .

TIMH ArOPAS: 298.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 290 m? « AQMATIA:10 « EKTAZH MHZ: 19109 m?




ApLOuode akwvntou: 25239228 - 29594 Soltendieck / Miissingen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuodc akvntou: 25239228 - 29594 Soltendieck / Miissingen

Me o potia

25239228 298.000 EUR
ca. 290 m? Kauferprovision
10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1907 Kaufpreises
ca. 290 m?
ca. 1238 m?




AplOuodc akvntou: 25239228 - 29594 Soltendieck / Miissingen

Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF
01.07.2035
424.5 kWh/m?a
H
1907
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO OUOPYPO AYPOKTNUO XPNOLHOTIOBNKE WC OYPOKTNUG EPYACIOG KATA TO
XPOVLIO TNG EVEPYNC TOU §pOO0TNPLOTNTAC KOL GPYOTEPT WG TIAPAPTNHG EVOG
olwvorttoleiou otn voTla leppavia. MeyaGAa KoL TIOAU SNUO@LAN QECTIBAA KpaoLloU
dlopyovwvovtov €6w. OL IBLOKTATEG OXL HOVO {oUCOV OTO KUPIWE OTIiTL, GAAG Kol 0TO
BonONTIKO KTiplo, TO OTIOI0 OPYIKA XTioTNKE WG BouoTdolo To 1960, To oToio
METATPATINKE O€ XWpPouc SlaBiwong to 1980 Kol XenCLUOTIoOnKE Yo TN SLOoVH Tou
TIPOOWTILKOU KL TWV ETILOKETTWY, KABWE KAl YIG YEUCLYVWOIEC KPaoloU. AUTO TO KTiplo
TEPIAGUPBAVEL TECOEPT UTIVOSWHATLO, €V LEYAAO OOAOVL, EVA UTAVIO PE UMTOVIEQT,
VO UMAVLO UE VTIOUG, MG KOUZival KAl €va VIOUAGTIL TPO@INWY, KOBWC Kol TNV TaREPVa
KPOoLloU PE TOUOAETEG TIEAOTWYV. MOAAEG pwTOoypaPieg eEakoAoubouv va
KOTAYPA@OUV TNV £vIovn 6paoTnplOTNTA O0TO KTNUA. O HEYGAOC OXUPWVAC EXEL
dlootaoelg 15,50 . X 36 . Oa PMopouce EUKOAD VO PETATPOTIEL OE E0WTEPLKO XWPO
(MIMaoiag Yo GAOYQ i va XpnotuomnolnBdei yia amobnkeuon. Yidpyouyv emiong 6uo
uttooteya. To eva kTipto (18 . x 10,50 W.) XpnotueUel WG ATOBRKN VLo YEWPYIKO
£EOTALOMO, Kail To GAAO (29 . x 5 W) Ba NTAV I6AVIKO VIO TNV KATOOKEUN UTIAIBpLWY
OTARBAWY yLa AGAOYa. ZUVOALKY, €ivOl €V OKiVNTO TIOU TIPOCKPEPEL UL TIOIKIA L
SUVATOTATWYV. OC UMOPOUCE VO XPNOLUOTIONOEL, VIO TIOPABELY U, WC PAPHUO GAOYWY,
OXOAN INACIOg VIO TIOLOLA UE OLKOTPOWEID N VIO KTNVIOTPO. ATTAG XPELALZETOL VO
avalwoyovnBei! 2To ow PEPOC TOU OKLVATOU, UTIAPXEL KON KOl VO OLKOTIESO [E
81K Tou TPOGRaon. E6w, HETA AT TIPONYOUEVN GUVEVVONON UE TNV OLKOSOMIKN
apxn, iowe Ba UMopoUcE VO KOTAOKEUGOTEL ot GAAN OVOKOTOLKIO I VO ETIEKTAOEL N
XWPENTIKOTNTG Tou oTARAoU. AKPIBWC SITTAG OTOV OXUPWVQ UTIGPYXEL TIPOCGROON OE £Val
BOOKOTOTIO TIOU GUVOPEUEL e To 6A00G, £KTOONG TePiToU 1 ekTapiou. Mo pikpn
500WdNG EKTOON GVAKEL ETIIONG OTO aKivNnTo.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

Das Wohnhaus, wie auch das Nebengebaude bedarf einer umfangreichen Sanierung.
Es ist zwar alles vorhanden und funktioniert aber entspricht natlrlich nicht mehr dem
heutigen Standard.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der Ort ist ein Ortsteil der Gemeinde Soltendieck in der Samtgemeinde Aue im
niedersachsischen Landkreis Uelzen. Das Naturschutzgebiet Schnegaer
Muhlenbachtel liegt norddstlich vom Dorf. Die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt
verlauft stdlich.

Die waldreiche Umgebung in der Lineburger Heide Iadt zu langen Ausritten und
Wanderungen ein. Hier hat man noch Natur pur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
eine allgemein gute Infrastruktur findet man im 12 km entfernten Bad Bodenteich. Ein
Bahnanschluss ist direkt in 5 km Entfernung vorhanden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 424.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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