Uelzen

OIKIOTIKO KOl ETIOYYEAUOTIKO KTIPLO UE YONTEIO OTIO
NEUALVN eTIEVOUON KOIL KA artodoon etievouong o€
KEVTPLKI) TOTtI00EC(O

ApLBLOC akivijtou: 25239233

TIMH ArOPAS: 369.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 140 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH MH3: 188 m?




AplOuoéc akwvhtou: 25239233 - 29525 Uelzen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuoéc akwvhtou: 25239233 - 29525 Uelzen

Me o potia

25239233 369.000 EUR

ca. 140 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5 Kaufpreises
1748 2TEPED
ca. 360 m?
ca. 144 m?
ca. 284 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 218 kWh/m?a
21.09.2035

G
Agplo

1748
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO KTipLO MIKTNC XPHONG BPIOKETAL O€ LG TIPOVOULOKH TOTIO0ECIO 0TO
KEVTPO TNG TIOANG KOL EVTUTIWOLALZEL E TNV LOTOPLKH Tou EUALVN TipOooWn KAl TIG
EUEALKTEG SUVATOTNTEC XPNONG Tou. KAOGIKO TIAPASELY O KOTOOKEUNG e EUALVO
OKeAETO 0N Bopela Mepuavia, To KTiPLo eVIAOOETOL APUOVIKA OTO GOTIKO TOTIO TNG
dnuo@i\ouc xovoeaTikng TIoANG Uelzen. XTiopevo 1o 1748, To OTITL AVIOVOKAG TN
MOVOISLIKN LOTOPLKH YONTEIO KOL TO XOPOKTNPELOTIKO OTUA e EUALVO OKEAETO,
TIPOOPEPOVTOC TIOPAAANAD EVOLOPEPOUCEG SUVATOTNTEG VIO LEUOVWHEVEG OIKIOTIKEG
KOl EUTTOPLKEC 16€€C. To KTiplo BplokeTal og OKOTIESO TEPiTOU 188 T.[. KOl €ivail
EVOWUOTWHEVO OTO KOOLEPWHEVO GOTIKO ToTio Tou Uelzen. Ta yUpw EUALVG OTITIO KOl
N AEON YELTVIOON HE KOTAOTAUOTA, KAPETEPLEG KAL TIAPOXOUG UTINPECLWV
UTIOYPOIZOUV TNV EAKUOTIKOTNTO QUTACG TG ToTtobeoiag. To .ooyelo oTeyael Ja
EMUTOPLKNA HOVASa Tiepinou 144 T.J., N oToia AELTOUPYEL ETIL TOU TIAPOVTOC WG OTITIKO KOl
EI8IKOC O AKOUOTIKG Bapnkotag. H yevvaldodwpn BLtpiva pe Béa 6Toug
TIOAUCUXVGOTOUG SPOHOUG TNG OyOopAg eE0O0QAAIZEL EEALPETIKA OPATOTNTA KOL
dnuioupyel UPNAN SLOENULOTIKH A&ia YIO ETILXELPAOELG ALOVLIKAG 1 TIAPOX NG UTINPECLWV.
H evTuTiWOoLloK BLTPiVa e TNV KEVTPIKN €i0060 TNG TPOCEAKUEL GPECT TIEAATEC. XA&pPN
OTNV TOTMOBECIA TNG 0TNV KAPSL& Tou Uelzen, autr N KOGAOSIOTNPNHUEVN HOVASa
ALOVIKAG TIPOCPEPEL LOAVIKEG CUVBNKEG YL ETUTUXNMEVECS ETUXELPNMATIKEG
dpaotnpPloTNTEC. OL ETGVW OPOYOL TIEPIACUBAVOUV OLKIOTIKEG HOVASEC, UE TN HOVAda
OTOV TIPWTO OPOYO, N OToia £XEL ETILPAVELD TIEPiTOU 140 T.U., VO ival blaitepa
o&loonueiwtn. AUt N LOVASA TIPOCPEPEL TIEVTE SWUATIO UE EUEALKTN SLOpPUBLON
TIOU ETUTPETEL EEATOUKEUMEVEC OXEOLOOTIKEG 1O6EEC. EiTe TIPOKELTAL VIO LOLWTIKN
KOTOLKia, Xwpo ypoweiou gite yla TIOAVO £VOIKIGLOUEVO SLOPEPLIOUT, O XWPOG
TIPOOPEPEL ONUAVTIKN eUeAIEia oXEBLOCUOU. ATTO TOV 6EUTEPO OPOPO KAL TIAVW,
UTIGPXEL ETILONG N SUVOTOTNTO OVATITUENG LOC ETUTTAEOV OLKIOTIKNG HOVASAC,
TIOPEXOVTAG TMEPALTEPW SUVATOTNTEG AVATTUENG. MPETEL VO ONUELWOEL OTL OL HOVASEQ
QTIO TOV TIPWTO OPOYO KAL TIAVW BA XPELOOTOUV OAOKANPWHEVN GVOKALVION VIO VO
QVTATIOKPLOOUV O0TO OUYXPOVA TIPOTUTIO. H Tipdcoyn KoL N 0TEYN TOU KTLPiou €X0ouV
XOPOKTINPLOTEL WG LOTOPLKA UVNHEiT KOL CUMPBAAAOUV CNUAVTIKA OTO LOTOPLKO QIOTIKO
TOTIO, EVW Ol ECWTEPLKOL XWPOL UTTOPOUV VO EKGUYXPOVIOTOUV KOL VO
XPNoLLotolnbouyv e eueAl&ia. Eva cUOTNUO KEVTPLKAG BEPPAVONG aepiou, TIOU
EYKOTAOTAONKE TO 2023, SIO0QPOAIZEL TNV EVEPYELOKI TPOPODOCIia TOU KTIpiou. To
AueoOo TEPLBAAAOV TOU GKLVITOU XOPOKTNPIZETAL OO KATAOTAMATO ALGVIKAG,
E0TIOTOPLO KOL LG TIOLIKIA LG TIAPOYX WV UTINPECLWYV. H €EALPETIKN TIPOCRACIHOTNTO KAl N
uPnAn KukAo@opia edwv KaBLoToUV GUTAV TNV TOTIoBeoia IOLAITEPO EAKUCTIKN YL
ETIXELPNOELG KAL TIPOCPEPEL LOAVIKEG CUVBAKEG YA TNV OTIOKTNON VEWYV TEEAATWYV. O
OUVOUCOUOC LOTOPLIKOU XOPOKTHPGO, KEVTPLKAC TOTIOOECIOC KAl GVOTITUELOKWYV
SUVOTOTATWYV CTIOTEAEL IO EAKUOTIKA EUKOALPIO VIOl GYOPOCTEG TIOU EKTILOUV TIG
BUVOTOTNTEG £VOC TTOPASOCLOKOU KTIPIOU 0TNV KAPSLG ToU KEVTPOU TG TOANG Uelzen.
Elval 16avIKO YO ETIXELPNOELG, EMEVOUTEG I LOLOKTATEG TIOU ETIIOUOUV VO OUVOUGICOUV




TN {WH KOL TNV €pYAoia KATW O TNV idla 0TEYN. ZAC TIPOOKAAOUE VO KAEICETE VO
pavTeROU yLa va TO 6eiTe Kall va E(TE OTIO KOVTA TIC TIOAUGPLOUEG SUVATOTNTEG TIOU
TIPOOPEPEL QUTO TO KTIPLO MIKTNG XPNong.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Energieausweis

Die Angaben des im Exposé aufgefuhrten Bedarfsausweises beziehen sich
ausschlieBlich auf den Wohnteil der Immobilie.

Fir die gewerblich genutzte Flache liegt ein separater Verbrauchsausweis fiir
Nichtwohngebaude mit folgenden Angaben vor:

Baujahr des Gebaudes: 1748

Baujahr der Heizungsanlage: 2023

Wesentlicher Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch Warme: 199,4 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch Strom: 94,5 kWh/(m?-a)

Ausstellungsdatum: 17.09.2025

Gultig bis: 16.09.2035

Der vollstandige Energieausweis wird bei der Besichtigung zur Einsicht bereitgehalten.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Niedersachsen mit rund 34.000 Einwohnern
und gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe
Lebensqualitat, eine lebendige Innenstadt und eine gute verkehrstechnische
Anbindung aus. Besonders bekannt ist Uelzen durch den von Friedensreich
Hundertwasser gestalteten Hundertwasser-Bahnhof, der nicht nur architektonisch
begeistert, sondern auch ein touristischer Anziehungspunkt ist. Zudem liegt Uelzen
strategisch gunstig an den Bahnstrecken Hamburg-Hannover und Bremen-Berlin, was
den Standort auch Uberregional attraktiv macht.

Die Immobilie befindet sich in der Liineburger StraBe, einer der zentralen und
meistfrequentierten EinkaufsstraBen in der Innenstadt von Uelzen. Dieser Standort
profitiert von einer konstant hohen Passantenfrequenz — sowohl durch Einheimische
als auch durch Besucher der Stadt. Die StraBe ist gepragt von einem ausgewogenen
Mix aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungsangeboten und charmanten
Fachwerkhausern, die das Stadtbild pragen und zum Verweilen einladen.

Flr Gewerbetreibende bietet diese Lage ideale Bedingungen: Die gute Sichtbarkeit in
der Hauptlaufzone sowie die Nahe zu etablierten Nachbargeschaften schaffen eine
hervorragende Ausgangsbasis fiir Kundenkontakte und Umsatzpotenzial. Offentliche
Parkmaoglichkeiten sowie die fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs und
Busverbindungen erhéhen zusatzlich die Attraktivitat fir Kundschaft und
Mitarbeitende.

Auch fir Investoren ist die Liineburger StraBBe eine gefragte Adresse: Die stabile
Nachfrage nach innerstadtischen Gewerbeflachen und Wohnraum in dieser Lage
macht das Objekt zu einer zukunftssicheren Kapitalanlage. Gleichzeitig profitieren
Passanten von der angenehmen Atmosphare und dem vielfaltigen Angebot der
Umgebung — ein Standort, der Frequenz, Flair und Funktionalitat miteinander vereint.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 21.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 218.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1748.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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