VON POLL

Uelzen

ETtevOouTikr) eukalpia pe duvaTtotnteg — KevTpikn
TtoAuKaTolkia oto Uelzen

AplBuoc akivritou: 25239238

VON POLL
IMMOBILIEN

TIMH ArOPAS: 649.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 356 m2 « AQMATIA:15 « EKTASH MHZ: 393 m?

www.von-poll.com



AplOuoéc akwvhtou: 25239238 - 29525 Uelzen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva
Mo TIpWTN EVTUTIWON
OAa yia tnv tomoBeoia
AAAeC TIANpoOYOPIEG

2UVEPYOTNG ETUKOLVWVIOG




AplOuoéc akwvrtou: 25239238 - 29525 Uelzen

Me o potia

25239238 649.000 EUR

ca. 356 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

15 Kaufpreises
4 2TEPED
1906
ca. 356 m?
MTmoAKOVL
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Seppavong 256 KWh/m?a
Na&bL

23.02.2032 H

Agplo 1906
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N YONTEUTIKN TIOAUKOTOLKIO TWV GPXWV TOU GLWVO TIOPOUCLIAZETAL WE LK
OELOTILOTN €TIEVOUGCH [E TIOKIAEG SUVOTOTNTECG XPHONG O IO KEVTPLIKH AAAG nouxn
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH. TO OKIVNTO EKTEIVETOL O TECOEPLG OPOPOUC KOl SLOBETEL
eupUXwWpPN SLopPUBULON, XOPOKTNPLOTIKEC AETITOUEPELEG ETIOXNC KAL LG OTIROPN
KOTOIOKEUN TIOU UTTOPEL VO BEATIWOEL TIEPALTEPW MECW AVOKALVIOEWYV KAl
EKOUYYpPOVIoPWYV. Kotaokeuaouevo To 1906 ue oTtifapec neBddoug KOTAOKEUNG, TO
KTIPLO TIOPOUCLALEL EVO KOAOSIOTNPNHEVO EEWTEPLKO E COBATIOUEVN TIPOCOWN KL
TUTIKG TUNMOTIKA TOEWTG MapaBupa. Mia eTEkTaon g dekaetiag tou 1970
OUMUTTANPWVEL TO OTITL, TIAPEXOVTOG OXL MOVO ETUMAEOV GTIOONKEUTIKO XWPO OTO
UTIOYELDO, OAAG KOL EVO OGKOWN SWHATIO OTO LOOYELO KOL L0 TAPATOO VIO TO SLAUEPLOUA
TOU TIPWTOU 0pOPOoU. To OKivNTO OTIOTEAEITOL GTIO TECOEPLG OLKIOTIKEG POVASEG: EVO
SlopEplopa ooyeiou epimou 101 .., SUO SLOUEPIOUATO OTOV TIPWTO KAL SEUTEPO
0poWYo, Tepirou 99 T.. TO KOBEVA, KOL Ot ONOKANPWHEVN COPITA TIEPITOU 57 T. .
ALOTIOEVTOL GUVOALKA 15 SWHATLO: 4 SWUATLO OTO LOOYELD, 4,5 SWHATIO TO KOBEVA OTa
SLOPEPIOUOTO OTOV TIPWTO KOL SEUTEPO OPOYO KAL 2,5 dwHATIA 0Tn coita. Ol duo
ETIAVW OPOPOL EVOLKIAZOVTOL GUTAV TN OTLYMH, EVW TA SIOUEPIOUATO TOU LOOYEIOU KaiL
TNG COPITAC KOTOLKOUVTOL OTIO OLOKTATEC. AUTA TIPOCPEPOUV SUVATOTNTEG
QVOKAIVIONG KOL LETETIELITO EK VEOU £VOLKIAIONG 0€ OUYXPOVEG TIHEC. TO SLOMEPLONT TNG
ooQITOC SLOBETEL YONTEUTIKA EUALVN €TIEVOUGOH, KEKALUEVEG OPOYEC KAl AEDCN
TIPOCRAON OE XAYLIATL UE EKTIANKTIKN B€a. Ta UTIOAOLTIO SIGPEPIOUCTO SIOBETOUV
MTIGAKOVL, EVW TO SIGPEPLIOUG TOU TIPWTOU OPOPOU SLOBOETEL ETIIONC IO EUPUXWPEN
Bepdavta oToV TEAEUTAIO OpOoYo. ETOL, OAEC Ol LOVAOEC TIPOOPEPOUV EAKUCTIKK
eEwTePIKA KaTAPUYLA. Ol Xwpol dlapiwong ival YEVIKG EEOTIAICGUEVOL UE MOKETO
TIAOKAKLO KOl EUALYN ETIEVOUON, TIAPEXOVTOC GPOOVEC EUKALPIES VIO ATOULKO
OXEBLOONO. Ta UMAVLIG £ival AEITOUPYIKG OXESLOCHEVD KOL OPLOPEVA TIEEPIAGUBAEVOUV
MTIGVIEPQ, VITTAPO KGL TOUCGAETA. TO CUCGTNHO KEVTIPIKAG BEpUavVONG YO TO KTipLlo
BpiokeTtal oto uTOyELD. AUTO TO CUCTNHO OTIOTEAEITAL OTIO VAV AERNTA TIETPEAGIOU E
Eexwplotn de&apevr) amobnkeuong ZEOTOU VEPOU, N OTIOIO TIOPEXEL BEPOVON KOL
{e0TO vEPO OTO LOOYELO KOL TOV TIPWTO 0poo. O SeUTEPOG OPOYPOCS KAL TO SLOUEPLOUD
TNG 0OWITAC SLOBETOUV TO SLKO TOUG OTOULKO OUCTNHG KEVTPLKAC BEPUAVONG HE
(PUOLKO aEPLO. TO EUPUXWPO UTIOYELD TIPOOWEPEL EEXWPLOTEC OTIOONKEG, BonONTIKOUG
XWPEOUG KOl BoNONTIKOUC XWPEOUG YL KABE povada. Mo oKeTooT BEPGVTA OTO THOW
MEPOC TOU KTLPiOU TIPOOKAAEL TOUC KATOIKOUG Vo XGAAPWoouV. O KAAOSIATNPNMEVOG
KATIOG €ival SLOBECIUOC VIO KOV XPrOoN OTd TOUG EVOLKIOOTEG. O CUVOUAOUOG TNG
KAOOLKNG OPXITEKTOVIKNG TIEPLOSOU, TWV EUEALKTWYV ETIAOYWYV XPrONG KAl TNG
€AKUOTIKAC ToTIoBeoiag eEao@alidel dlapkr nTnon otnv ayopd evolkiaong. AuTto To
oKivnTto gival KOTGAANAO TOCO VIO IBLOKTATEG-EVOLKIOOTEG TIOU avaldnTouVv oTtabepn,
UPNANAC TToLOTNTOC SLlaRiwaon Pe SUVOTOTNTEC VIO GTOULKO OXESIOCUO OO0 KAl VIO
ETEVOUTEC TIOU EKTIOUV TO OTABEPO EL0OBNUA ATIO EVOLKLO KOl TIG EUKALPIEG




OVATITUENG. ©a XOPOUE VO 0OC TIOPOUCLACOUE QUTO TO EVOLOPEPOV ETIEVOUTIKO
aKivNTO KOTA TN SLAPKELD LG ETTIOKEYNG.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Uelzen ist eine charmante Mittelstadt in Niedersachsen mit rund 34.000 Einwohnern
und gehort zur Metropolregion Hamburg. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe
Lebensqualitat, eine lebendige Innenstadt und eine gute verkehrstechnische
Anbindung aus. Besonders bekannt ist Uelzen durch den von Friedensreich
Hundertwasser gestalteten Hundertwasser-Bahnhof, der nicht nur architektonisch
begeistert, sondern auch ein touristischer Anziehungspunkt ist. Zudem liegt Uelzen
strategisch gunstig an den Bahnstrecken Hamburg-Hannover und Bremen-Berlin, was
den Standort auch Uberregional attraktiv macht.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in Uelzen. Die verkehrsberuhigte
EinbahnstraBe befindet sich im stadtischen Zentrum und ermdglicht eine unmittelbare
fuBlaufige Erreichbarkeit von Einzelhandelsgeschaften, einem Wochenmarkt,
medizinischen Versorgungsleistungen, Verwaltungsinstitutionen sowie kulturellen
Angeboten. Aufgrund der Nahe zum Hundertwasser-Bahnhof (10 Gehminuten) und der
exzellenten Verkehrsanbindung ist das Gebiet fir viele Menschen besonders attraktiv.
In der Umgebung, die durch Grinanlagen, die limenau und den Lineburger Heide-
Raum charakterisiert ist, werden hohe Freizeit- und Naherholungswerte geboten.
Verkehrsberuhigende MaBnahmen, wie beispielsweise Tempo-30-Zonen und
Einbahnregelungen, tragen positiv zur Lebensqualitat bei. Eine Mdglichkeit zum Parken
besteht entlang der StraBe sowie auf einem in der Nahe befindlichen 6ffentlichen
Parkplatz.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 256.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Maik Roper

VeerBer StraBe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581- 3896 4300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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