Heidelberg

Muy por encima de los tejados: condominio bien
mantenido con hermosas vistas panoramicas
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PRECIO DE COMPRA: 260.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 90 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25239599 260.000 EUR
Piso

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

ca. 90 m?

3 des beurkundeten
9 Kaufpreises

1 Soélido

1979 ca.8m?

WC para invitados,
Cocina empotrada,
Balcén

1 x Aparcamiento
subterraneo
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de
consumo
Tele 97 kWh/m?3a
05.02.2029
C
Distrito 1979
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Una primera impresion

Este apartamento, impecablemente mantenido y con una superficie habitable de
aproximadamente 91 metros cuadrados, se encuentra en la planta 13 de un edificio
plurifamiliar construido en 1979. Ubicado en una zona residencial tranquila y bien
comunicada, cuenta con una distribucion practica y atractivas caracteristicas. El
apartamento consta de tres estancias, incluyendo dos dormitorios. El espacioso salén-
comedor es luminoso y espacioso gracias a sus grandes ventanales que inundan el
espacio de luz natural. Desde esta zona se accede a uno de los dos balcones,
equipado con toldo. El segundo balcon, accesible desde uno de los dormitorios, ofrece
mas oportunidades para disfrutar del aire libre. La cocina esta equipada con una
practica cocina con amplio espacio de almacenamiento y espacio para todos los
electrodomeésticos estandar. Un aseo de cortesia independiente completa el
equipamiento, mientras que el bafio principal esta equipado con banera e inodoro. El
apartamento cuenta con calefaccion urbana. El salon y los dormitorios tienen suelos
clasicos, mientras que la cocina, el bafio y el aseo de cortesia tienen azulejos de facil
mantenimiento. Una ventaja especial de este apartamento es el ascensor, que facilita
el acceso a la planta. También dispone de un trastero en el sétano, que ofrece espacio
adicional de almacenamiento. Dispone de una plaza de aparcamiento subterraneo para
su vehiculo, lo que garantiza un estacionamiento seguro y comodo. La ubicacion del
apartamento es ideal, con facil acceso a tiendas, transporte publico, colegios y
guarderias. El barrio cuenta con una infraestructura consolidada y esta a poca
distancia de todos los servicios esenciales. Gracias a su cuidada distribucion, el
apartamento es ideal tanto para parejas como para familias pequenas, lo que garantiza
un ambiente de vida confortable. Los actuales propietarios tienen la intencién de
ocupar el apartamento tras la venta hasta que encuentren otra propiedad. De acuerdo
con el nuevo propietario, estarian dispuestos a pagar una renta mensual de
aproximadamente 1.350,00 €. Esto proporciona al comprador seguridad financiera y
una rentabilidad inmediata. Estaremos encantados de proporcionarle mas informacion
o concertar una visita en cualquier momento.
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Detalles de los servicios

- 2 Balkone

- Markise

- Gaste-WC

- Einbauktliche
- Aufzug

- TG-Stellplatz
- Kellerraum




Numero de propiedad: 25239599 - 69126 Heidelberg

Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Emmertsgrund, einem beliebten und
familienfreundlichen Wohngebiet im Stden von Heidelberg. Dieser aufstrebende
Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, griine Umgebung und gute Anbindung an
die Innenstadt aus.

Die Nachbarschaft bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und Natur, mit
zahlreichen Naherholungsgebieten wie dem nahegelegenen Emmertsgrundpark. Hier
kdnnen Sie entspannte Spaziergange genieBen oder Aktivitaten im Freien
unternehmen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken
und andere Dienstleister, die den Alltag bequem gestalten. Auch Kindergarten, Schulen
und medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar, was die Lage besonders fur
Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Haltestellen von Bus
und StraBenbahn ermdglichen eine schnelle Verbindung zu den zentralen Punkten
Heidelbergs, einschlieBlich des Stadtzentrums, des Hauptbahnhofs und des
Universitatsgelandes. Auch wichtige VerkehrsstraBen sind in wenigen Minuten
erreichbar, sodass Sie auch mit dem Auto problemlos in alle Richtungen unterwegs
sind.

Emmertsgrund Uberzeugt durch seine Mischung aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit von stadtischen Annehmlichkeiten und Arbeitsplatzen. Ideal fir alle, die
die Nahe zur Natur und gleichzeitig die Vorteile einer stadtischen Infrastruktur
schatzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///es/pie-de-imprenta

