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Me o potia

25239599 260.000 EUR

ca. 90 m? Matwua

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises
1

2TEPED
1979
1x YToyeio ca.8m?
TIOPKLVYK

WC emuoKemtOY,
EvTtowxiZopevn
KouZiva, MToAKoOVL
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Evepyelaka dedopeva

AOCTIKO dikTUO
Oepuavong

TnAe
05.02.2029

AOTIKO bikTUO
Oepuavong

VERBRAUCH

97 kWh/m?a

1979
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO KOGAOSLOTNPNUEVO SLOUEPLOUG, e TIEPITIOU 91 TETPAYWVIKSE HETPO XWPEOU
dlaBiwong, BpiokeTtal oTov 130 OPOYO £VOC TTIOAUKATOLKIOU TIOU KATAOKEUAOTNKE TO
1979. BpilokeTal o€ pLa NoUXN OAAG KOAG CUVOEDEUEVN KOTOLKNUEVN TIEPLOXH, KOL
OLOBETEL TIPOKTIKN SLOPPUOULON KOl EAKUCTIKA XOPOKTNPLOTIKA. To SIGNEPLIOUT
OTIOTEAEITOL OTIO TPIO SWUATLO, CUMTEPIAQUBAVOPEVWY 6UO UTIVOSWHATIWY. O
EUPUXWPOC XWPOC KOBOLOTIKOU Kol Tpamelapiog eival wTeLVOC Kal EUGePOC, XGpn oTa
MEYGAQ TIOPABUPO TTIOU TIANUUUPIZOUV TOV XWPEO HE PUGCIKO PWC. ATO GUTOV TOV XWPO,
EXETE POOPOACN OE €VO OTIO TA U0 PMGAKOVLA, TO OTIOi0 £ival EEOTIAICUEVO e TEVTOA.
To 6€UTEPO PMAAKOVL ELVOL TIPOGRACIUO GTIO VO OTIO TG UTTVOSWHUATLC KOL TIPOCPEPEL
TIEPALTEPW EUKALPIES VIO VO OTIOACUOETE TNV UTIALOPO. H KouZiva 6L1a0€TEL AEITOUPYIKN
EVTOLYXLOMEVN KOUZiva e GpBOOVO AMOBNKEUTIKO XWPO KL XWPO VIO OAEC TIG BACLKEG
ouokeueg. Eva Eexwplotd WC eTILOKETITWYV OAOKANPWVEL TIG TIOPOXEG, EVW TO KUPIWG
MTIGVLO €iVaL EEOTIALOPEVO HE PTTAVIEPO KOL TOUCAETA. TO SLOUEPLONO BEPUALVETOL PE
TnAeBeppavon. KAAOIKG SATEST £€X0UV TOTIOBETNOEL 0TO OOAOVL KOL TO UTIVOSWHATLA,
EVW TAOKGKLG EUKOANG OUVTAPNONG €XOUV ToTIoBeTNOel 0TNV Koudiva, TO UMAVLO KAl
T0 WC emuokemtwV. Eva 181GITEPO TTAEOVEKTNUG GUTOU TOU SLAPEPIOPATOC €ival O
OVEAKUOTAPOC, TIOU TIOPEXEL EUKOAN TIPOCRaoN 0TOV 0p0Po. ALOTIOETAL ETONG L
OTIOBNKN OTO KEAGIPL, TIOU TIPOCPEPEL ETUTIAEOV XWPO aTobnKeuonc. MNMapexeTail
UTIOVELOC XWPOC OTABEUONC VIO TO OXNUG 00, EEXCPAAILOVTAC AOPAAN KOL GVETN
otébpeuon. H tomoBeoia Tou SIOUEPIOUOTOC Eival IBAVIKY, TIPOCPEPOVTAC EUKOAN
TIPOCRAON OE EUTIOPIKA KATAOTHHATO, HEOT MACIKAG LETOPOPAC, OXOAEID KOl
vnmoywyeia. H yeltovid S100£TEL GPTIC SOUNUEVEC UTIOSOMEC KOL UIKPEC OTIOOTACELG
OTIO OAEC TIC BAOCIKEG AVECELG. XAPN OTN HEAETNHUEVN SLOPPUOULCOT TOU, TO SLOUEPLOMO
eival KOTAAANAO YO ZEUYAPLO KOBWE KAl IO [IKPEG OIKOYEVELES, EEQOPAAILOVTOG
Eva aveto TeplBAAAoV dlaBiwong. Ot vuv IBLOKTATEG OKOTIEUOUV VO KATOLKGOUV Ol
{6l0L TO SIOPEPLONT PETG TNV TIWANCN MEXPL VO Bpouv GAANO OKIVNTO. € CUPPWVIOQ UE
TOV VEO LOLOKTNTN, Ba ATav POOUPOoC Vo KATABAAEL pnviaio evoikio mepinou 1.350,00
€. AUTO TIOPEXEL OTOV GYOPOOTH TOCO OLKOVOULKH OOPAAELG OGO KAl Aueon omodoon
NG emevduong. Eipoote otnv euxGplotn BE0N VO TIAPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOYOPIEG I VO KAVOVIOOUE £€va pavTeBOU eTioKEYNG AVA TIAOO OTLYUN.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- 2 Balkone

- Markise

- Gaste-WC

- Einbauktliche
- Aufzug

- TG-Stellplatz
- Kellerraum
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Emmertsgrund, einem beliebten und
familienfreundlichen Wohngebiet im Stden von Heidelberg. Dieser aufstrebende
Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, griine Umgebung und gute Anbindung an
die Innenstadt aus.

Die Nachbarschaft bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und Natur, mit
zahlreichen Naherholungsgebieten wie dem nahegelegenen Emmertsgrundpark. Hier
kdnnen Sie entspannte Spaziergange genieBen oder Aktivitaten im Freien
unternehmen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken
und andere Dienstleister, die den Alltag bequem gestalten. Auch Kindergarten, Schulen
und medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar, was die Lage besonders fur
Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Haltestellen von Bus
und StraBenbahn ermdglichen eine schnelle Verbindung zu den zentralen Punkten
Heidelbergs, einschlieBlich des Stadtzentrums, des Hauptbahnhofs und des
Universitatsgelandes. Auch wichtige VerkehrsstraBen sind in wenigen Minuten
erreichbar, sodass Sie auch mit dem Auto problemlos in alle Richtungen unterwegs
sind.

Emmertsgrund Uberzeugt durch seine Mischung aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit von stadtischen Annehmlichkeiten und Arbeitsplatzen. Ideal fir alle, die
die Nahe zur Natur und gleichzeitig die Vorteile einer stadtischen Infrastruktur
schatzen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201-87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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